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1 PREMESSA 

La società FASTNED Italia srl. è promotrice di un progetto per la realizzazione di un parcheggio dotato 
di stazioni di ricarica elettrica per i veicoli, per il quale è stata presentata domanda al Comune presso 
lo Sportello Unico delle Attività Produttive (SUAP), ex art.5 del D.P.R. 447/1998, come modificato dal 
D.P.R. 440/2000 e dal D.P.R. 160/2010. 

L’area ogget to di intervento è posta in adiacenza all’attuale parcheggio a servizio del casello 
autostradale di Ospitaletto che consente l’accesso all’autostrada A4. L’area è di proprietà della ditta e 
insiste su terreno che attualmente risulta classificato dallo strumento urbanistico vigente del comune 
di Passirano come “E3 – Ambientale paesaggistica”, definite all’art.42 delle NTA del Piano delle Regole 
dello strumento urbanistico vigente. 

Per quanto concerne il progetto di cui alla presente procedura si è determinato che le tematiche di 
variante allo strumento urbanistico sono afferenti principalmente a modifiche di normativa 
riguardanti aspetti di destinazione d’uso del suolo di un’area agricola di dimensione pari a circa mq 
4721, da riclassificarsi in zona “Servizi Pubblici”  

Pertanto, si ritiene di sottoporre la presente procedura di SUAP connessa al progetto di ampliamento 
di attività produttiva esistente a Verifica di Assoggettabilità VAS. 

Il progetto, per caratteristiche dimensionali e viste le funzioni previste, non ricade fra quelli di cui 
all’allegato IV del D.Lgs 152/2006 e s.m.i. e di cui all’allegato B della L.R. 2 febbraio 2010 n. 5 e quindi 
non è soggetto a verifica di assoggettabilità alla Valutazione Impatto Ambientale. 

Proponente: 

Fastned è un'azienda leader nel settore della ricarica rapida fondata nei Paesi Bassi nel 2012 con la 
missione di accelerare la transizione verso una mobilità sostenibile. L'azienda si dedica alla costruzione 
di una rete di ricarica fast per veicoli elettrici (EV) accessibile a tutti, fornendo soluzioni di ricarica veloci 
e convenienti. È la prima società di ricarica autostradale nei Paesi Bassi e tra le prime tre in Francia. 
Dall'inizio della sua attività, 12 anni fa, Fastned si è espansa e ha team attivi in Italia, Spagna, Belgio, 
Francia, Regno Unito, Svizzera, Danimarca, Germania e Paesi Bassi. 

Fastend Italia srl ha sede in via San Senatore 8 a Milano.  

Area interessata: 

l’ambito oggetto della presente procedura di SUAP è sito in via Vallosa, in prossimità del parcheggio 
dell’uscita dell’autostrada A4 Ospitaletto e copre una superficie pari a circa 4000 mq.  

L’area è identificata catastalmente sul Foglio 3 NCTR del Comune Censuario di Passirano alla particella 
n. 6105 (parziale). 

Di seguito in estratto su base ortofotografica si identificano i mappali catastali interessati da tale 
procedura di SUAP. 
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2 INTRODUZINE AL RAPPORTO PRELIMINARE FINALIZZATO ALLA VERIFICA DI 

ASSOGGETTABILITÀ ALLA VAS 

Il presente documento rappresenta il Rapporto Preliminare per la Verifica di assoggettabilità alla 
Valutazione Ambientale Strategica (VAS), ai sensi della DGR 10 novembre 2010 – n. 9/761 
(Determinazione della procedura di valutazione ambientale di piani e programmi – VAS – allegato 
1a), relativa alla procedura di Variante del comparto AdT8 , che al comma 2.2 indica: “in applicazione 
del principio di non duplicazione delle valutazioni non sono sottoposti a Valutazione ambientale – 
V.A.S. né a verifica di assoggettabilità, i piani attuativi di piani e programmi già oggetto di 
valutazione; nei casi in cui lo strumento attuativo comporti variante al piano sovraordinato, la V.A.S. e 
la verifica di assoggettabilità sono comunque limitate agli aspetti della variante che non sono stati 
oggetto di valutazione nel piano sovraordinato”. 

L’obiettivo di questo documento è quello di verificare la coerenza delle tematiche di variante con i 
riferimenti di sostenibilità ambientale e di individuare quali possano essere gli effetti 
potenzialmente attesi sulle componenti ambientali interferite e quali debbano essere le specifiche 
risposte da associarvi, tenendo conto dei criteri dell’Allegato II della Direttiva CE/42/2001. 

2.1 Riferimenti normativi 
Si riportano di seguito i riferimenti normativi in materia di VAS, specifici per quanto concerne la Verifica 
di assoggettabilità di piani e programmi. 

Normativa Europea 

L’obiettivo della VAS è quello di mantenere un elevato livello di protezione dell’ambiente e di 
contribuire all’integrazione di considerazioni ambientali all’atto dell’elaborazione e dell’adozione di 
Piani e Programmi, che possono avere effetti significativi sull’ambiente, al fine di promuovere lo 
sviluppo sostenibile: 

La VAS “deve essere effettuata durante la fase preparatoria del piano o del programma ed 
anteriormente alla sua adozione o all’avvio della relativa procedura legislativa”. 

Per VAS si intende l’elaborazione di un Rapporto Ambientale, lo svolgimento di consultazioni, la 
valutazione del rapporto ambientale e dei risultati delle consultazioni nell’iter decisionale e la messa 
a disposizione delle informazioni sulla decisione. 

Nel rapporto ambientale sono “individuati, descritti e valutati gli effetti significativi che l’attuazione del 
piano o del programma potrebbe avere sull’ambiente nonché le ragionevoli alternative alla luce degli 
obiettivi e dell’ambito territoriale del Piano o del Programma”. Le informazioni che il Rapporto 
Ambientale deve contenere sono elencate nell’Allegato I della Direttiva. 

Durante il processo di VAS il redattore della stessa deve coinvolgere il pubblico e le autorità con 
competenze ambientali specifiche che sono interessate agli effetti ambientali dovuti all’applicazione di 
piani e programmi sia informandole dell’avvio del procedimento sia facendole partecipare alle 
consultazioni, permettendo così che pubblico e autorità possano esprimere il proprio parere sulla 
proposta di Piano o di Programma. Nel caso in cui si ritenga che l’attuazione di un Piano o Programma 
possa avere degli effetti significativi sull’ambiente di un altro Stato membro, o qualora lo richieda uno 
Stato membro che potrebbe essere interessato in misura significat iva, lo Stato membro sul cui 
territorio è in fase di elaborazione il Piano o il Programma trasmette, prima della sua adozione o 
dell’avvio della relativa procedura legislativa, una copia della proposta di Piano o di Programma e del 
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relativo Rapporto Ambientale all’altro Stato membro. Questo ultimo decide se partecipare o meno alle 
consultazioni. 

Prima dell’adozione del Piano o del Programma, si prendono in considerazione il Rapporto Ambientale, 
i pareri espressi delle autorità e del pubblico, e nel caso i risultati delle consultazioni transfrontaliere. 

Una volta presa la decisione in merito agli interventi del piano o del programma il redattore della VAS 
deve mettere a disposizione delle autorità, del pubblico, e degli stati membri consultati, una 
Dichiarazione di Sintesi, nella quale si illustra in che modo le considerazioni ambientali sono state 
integrate nel piano o nel programma, e le ragioni per le quali è stato scelto il piano o il programma 
adottato, alla luce delle alternative possibili che erano state individuate, e le misure adottate in merito 
al monitoraggio. 

Il monitoraggio deve essere effettuato per controllare che gli effetti ambientali significativi 
dall’attuazione di piani e programmi, e per individuare tempestivamente gli effetti negativi imprevisti 
ed essere in grado di adot tare le misure corret t ive che si ritengono opportune. Possono essere 
impiegati i meccanismi di controllo già esistenti per evitare una duplicazione di monitoraggio. 

Normativa Nazionale 

Nella legislazione italiana si è provveduto a recepire gli obiettivi della Direttiva Comunitaria con 
l’emanazione del Decreto Legislativo, 3 aprile 2006, n° 152 “Norme in materia ambientale” e s.m.i. In 
particolare all’articolo 4, comma a), vengono trattati specificamente gli obiettivi della VAS: “la 
valutazione ambientale di piani e programmi che possono avere un impatto significativo sull’ambiente 
ha la finalità di garantire un elevato livello di protezione dell’ambiente e contribuire all’integrazione di 
considerazioni ambientali all’atto dell’elaborazione, dell’adozione e approvazione di detti piani e 
programmi assicurando che siano coerenti e contribuiscano alle condizioni per uno sviluppo 
sostenibile”. 

Normativa Regionale 

La Regione Lombardia con la Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 “Legge per il governo del territorio” 
e s.m.i., all’articolo 4 “Valutazione ambientale dei Piani” ha definito nel dettaglio le modalità per la 
definitiva entrata in vigore della Valutazione Ambientale Strategica nel contesto regionale. 

Il Consiglio Regionale ha quindi successivamente approvato gli "Indirizzi generali per la valutazione 
ambientale di piani e programmi" con Deliberazione n. 351 del 13 marzo 2007. 

In seguito, Regione Lombardia ha completato il quadro normativo in tema di Valutazione Ambientale 
Strategica attraverso l’emanazione di numerose deliberazioni che hanno permesso di meglio 
disciplinare il procedimento di VAS: 

- delibera della Giunta Regionale del 27 dicembre 2007, n. 8/6420 “Determinazione della procedura 
per la valutazione ambientale di piani e programmi”; 

- delibera della Giunta Regionale del 18 aprile 2008, n. 8/7110 “Valutazione ambientale di piani e 
programmi - VAS. Ulteriori adempimenti di disciplina in attuazione dell'art. 4 della legge regionale 11 
marzo n. 12, 'Legge per il governo del territorio' e degli 'Indirizzi generali per la valutazione ambientale 
dei piani e programmi' approvati con deliberazione del Consiglio Regionale 13 Marzo 2007, 
(Provvedimento n. 2)”; 
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- delibera della Giunta Regionale del 11 febbraio 2009, n. 8/8950 “Modalità per la valutazione 
ambientale dei piani comprensoriali di tutela del territorio rurale e di riordino irriguo (art. 4, LR. 12/05; 
DCR 351/07)”; 

- delibera della Giunta Regionale del 30 dicembre 2009, n. 8/10971 “Determinazione della procedura 
di valutazione ambientale di piani e programmi - VAS (art. 4, LR 12/05; DCR 351/07) - Recepimento 
delle disposizioni di cui al D.Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4 modifica, integrazione e inclusione di nuovi 
modelli”; 

- delibera della Giunta Regionale del 10 novembre 2010, n. 9/761 “Determinazione della procedura di 
Valutazione ambientale di piani e programmi - VAS- (art. 4, LR 12/05; DCR 351/07) Recepimento delle 
disposizioni di cui al D.Lgs. 29 giugno 2010 n. 128, con modifica ed integrazione delle DGR 27 dicembre 
2008, n. 8/6420 e 30 dicembre 2009, n. 8/10971”; 

- Circolare regionale “L'applicazione della Valutazione ambientale di piani e programmi – VAS nel 
contesto comunale” approvata con Decreto dirigenziale 13071 del 14 dicembre 2010. 

2.2 Determinazione dell’ambito di applicazione e della procedura finalizzata alla 
verifica di assoggettabilità del SUAP in variante 
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Estratto della DGR 9/761 2010 

2.3 Verifica di Assoggettabilità alla VAS 
La Verifica di assoggettabilità alla VAS è condotta sulla base di un Documento di Sintesi contenente le 
seguenti informazioni circa i suoi effetti significativi sull’ambiente e sulla salute (cfr. Allegato II citati 
Indirizzi generali - Criteri per la determinazione dei possibili effetti significativi di cui all’articolo 3 della 
Direttiva 2001/42/CE): 

1) Caratteristiche del piano o del programma, tenendo conto, in particolare, dei seguenti elementi: 

- in quale misura il piano o il programma stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre 
attività, o per quanto riguarda l’ubicazione, la natura, le dimensioni e le condizioni operative o 
attraverso la ripartizione delle risorse; 

- in quale misura il piano o il programma influenza altri piani o programmi, inclusi quelli 
gerarchicamente ordinati; 

- la pertinenza del piano o del programma per l’integrazione delle considerazioni ambientali, in 
particolare al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile; 

- problemi ambientali pertinenti al piano o al programma; 

- la rilevanza del piano o del programma per l’attuazione della normativa comunitaria nel settore 
dell’ambiente (ad es. piani e programmi connessi alla gestione dei rifiuti o alla protezione delle acque). 

 

2) Carat terist iche degli effet t i e delle aree che possono essere interessate, tenendo conto in 
particolare, dei seguenti elementi: 

- probabilità, durata, frequenza e reversibilità degli effetti; 

- carattere cumulativo degli effetti; 

- natura transfrontaliera degli effetti; 

- rischi per la salute umana o per l’ambiente (ad es. in caso di incidenti); 

- entità ed estensione nello spazio degli effetti (area geografica e popolazione 
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potenzialmente interessate); 

- valore e vulnerabilità dell’area che potrebbe essere interessata a causa: 

- delle speciali caratteristiche naturali o del patrimonio culturale; 

- del superamento dei livelli di qualità ambientale o dei valori limite; 

- dell’utilizzo intensivo del suolo; 

- effetti su aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o internazionale. 

Ai fini della consultazione istituzionale che caratterizza il procedimento generale di Valutazione 
Ambientale Strategica, la condivisione del Rapporto Preliminare è prevista attraverso uno specifico 
momento di confronto (la Conferenza di Verifica) rivolto in prima istanza alle Autorità con specifica 
competenza in materia ambientale ed agli Enti territoriali coinvolti, che vengono consultati per 
condividere la decisione circa l’esclusione o meno della procedura di SUAP in variante dalla VAS. 
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Estratto della DGR 9/761 2010 
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3 DESCRIZIONE DEL PROGETTO 

3.1 DESCRIZIONE DEI CARATTERI DELL’AZIENDA 
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3.2 DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO 
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4 DETERMINAZIONE DEI TEMI DI VARIANTE 

4.1 DISPOSIZIONI DELLA PIANIFICAZIONE VIGENTE 
Il comune di Passirano è dotato di strumento urbanistico approvato con DCC n.35 del 15/04/2009 e 
pubblicato sul BURL in data 05/08/2009. In seguito, sono state quattro varianti, di cui l’ultima generale, 
attualmente vigente, approvata con DCC n.43 del 29/11/2017 con pubblicazione sul BURL il 
24/01/2018. Successivamente è stato redatto il nuovo Documento di Piano, pertanto, lo strumento 
attualmente vigente si compone di: 

• Componente geologica approvata con DCC n.43 del 29/11/2017 
• Documento di Piano, Piano delle Regole e Piano dei Servizi approvati con DCC n.2 del 

29/03/2024 
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4.1.1 DOCUMENTO DI PIANO 

TAVOLA DEL PGT  

CLASSI DI SENSIBILITÀ PAESISTICA 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

CLASSE 2 

È stata assegnata classe 2 ad alcuni ambiti di superficie agricola, 
comprese le numerose cascine che hanno ormai perso la loro 
originaria funzione anche e ad alcune aree periferiche ai centri abitati 
e limitrofe alle aree industriali, alle quali non è più attribuibile 
particolare interesse paesistico. 
Rientrano in questa situazione anche le aree di raccordo tra i punti 
osservazione e gli ambiti di maggiore sensibilità paesistica, individuati 
lungo le infrastrutture principali. 
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TAVOLA DEL PGT  

PREVISIONI DI PIANO 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

AMBITI DEL TERRITORIO 
NATURALE ED AGRICOLO  
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TAVOLA DEL PGT  

VINCOLI AMMINISTRATIVI 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

FASCIA DI RISPETTO STRADALE  
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TAVOLA DEL PGT  

CARTA DELLA QUALITÀ DEI SUOLI LIBERI 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

VALORE AGRICOLO MODERATO  
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4.1.2 PIANO DEI SERVIZI 
 

TAVOLA DEL PGT  

SERVIZI ESISTENTI E DI PROGETTO 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

PARCHEGGI  
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4.1.3 PIANO DELLE REGOLE 

TAVOLA DEL PGT  

TESSUTO URBANO CONSOLIDATO 5000 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

AMBITO AGRICOLO PRODUTTIVO  
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TAVOLA DEL PGT  

AMBITI AGRICOLI STRATEGICI 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

AMBITO AGRICOLO PRODUTTIVO  
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4.1.4 COMPONENTE GEOLOGICA 

TAVOLA DEL PGT  

CARTA DEI VINCOLI SUD 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

NESSUNA COMPONENTE 
INTERCETTATA  
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TAVOLA DEL PGT  

CARTA PAI – PGRA  

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

NESSUNA COMPONENTE 
INTERCETTATA  
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TAVOLA DEL PGT  

CARTA FATTIBILITÀ GEOLOGICA 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

2E – area ad elevata vulnerabilità 
idrogeologica per la presenza di 
depositi grossolani 
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TAVOLA DEL PGT  

CARTA DELLA PERICOLOSITÀ SISMICA LOCALE 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

ZONA 4 – zona di fondovalle con 
presenza di depositi alluvionali e/o 
fluvioglaciali granulari e/o coesivi  
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4.2 PROPOSTA DI VARIANTE 
La proposta di variante consta nella modifica delle NTA dell’azzonamento del Piano delle Regole e del 
Piano dei Servizi.  

In particolare, riguarda la modifica delle seguenti tavole: 

• T01bPR PIANO DELLE REGOLE STRALCIO SUD 
• T02gPR PIANO DELLE REGOLE 
• T01bPS PIANO DEI SERVIZI STRALCIO SUD 
• T02gPS PIANO DEI SERVIZI 

 

T01bPR – PIANO DELLE REGOLE STRALCIO SUD 

 

COMPONENTI INTERCETTATE 

SERVIZI PUBBLICI 

PIANI ATTUATIVI VIGENTI 

  

SUAP 

FASTNED 
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T01bPS – PIANO DEI SERVIZI STRALCIO SUD 

 

COMPONENTI INTERCETTATE 

PARCHEGG 

SERVIZI DI PROGETTO 

 

La presente procedura comporta una modifica delle NTA in particolare attraverso l’inserimento di un 
nuovo paragrafo all’articolo 17.1.5 secondo lo schema di seguito illustrato: 

SUAP 

FASTNED 
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17.1.5 bis. Ambito individuato con la sigla SUAP FASTNED. 

L’ambito è subordinato alla procedura di SUAP di cui al DPR 160/2010 art.8. SUAP- FASTNED Gli 
elaborati grafici del Piano delle Regole individuano con apposita perimetrazione l’ambito per il quale 
è previsto un progetto di ampliamento dell’attività produttiva esistente mediante procedura di cui al 
DPR 160/2010 art.8. 

Le previsioni attuative sono regolamentate dai contenuti espliciti grafici e di testo del progetto 
approvato nonché secondo i parametri insediativi, modalità e condizioni esplicitati nelle norme 
tecniche specifiche del SUAP. I contenut i del proget to di SUAP approvato prevalgono rispetto alle 
disposizioni di cui al presente articolo. 
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5 VERIFICA DI COERENZA DEI CONTENUTI DELLA PROPOSTA DI VARIANTE 

CON IL QUADRO RICOGNITIVO E PROGRAMMATORIO DI RIFERIMENTO 

5.1 PTR – PIANO TERRITORIALE REGIONALE  
Il PTR contiene solo alcuni elementi di immediata operatività, in quanto generalmente la sua concreta 
attuazione risiede nella “traduzione” che ne verrà fatta a livello locale, livello che la L.R. 12/2005 ha 
fortemente responsabilizzato nel governo del territorio. D’altro canto, il PTR fornisce agli strumenti di 
pianificazione locale la “vista d’insieme” e l’ottica di un quadro di riferimento più ampio, che consente 
di riconoscere anche alla scala locale le opportunità che emergono aprendosi ad una visione che 
abbraccia l’intera Regione ovvero gli elementi di attenzione che derivano da rischi diffusi o da fenomeni 
alla macro-scala. 

Nella predisposizione del PGT e sue varianti, i Comuni troveranno nel PTR gli elementi per la 
costruzione del quadro conoscitivo e orientativo (a) e dello scenario strategico di piano (b), nonché 
indicazioni immediatamente operative e strumenti (c) che il PTR introduce per il perseguimento dei 
propri obiettivi. 

 

Il territorio di Passirano non intercetta obiettivi prioritari di interesse regionale e sovra regionale del 
PTR, pertanto, la proposta di variante al PGT non deve essere trasmessa in Regione.  
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a. Elementi per il quadro conoscitivo e orientativo 
I sistemi territoriali che il PTR individua, non sono ambiti e ancor meno porzioni di Lombardia 
perimetrate rigidamente, bensì costituiscono sistemi di relazioni che si riconoscono e si attivano sul 
territorio regionale all’interno delle sue parti e con l’intorno. 

Essi sono la chiave territoriale di lettura comune quando si discute delle potenzialità e debolezze del 
territorio, quando si propongono misure per cogliere le opportunità o allontanare le minacce che 
emergono per il suo sviluppo; sono la geografia condivisa con cui la Regione si propone nel contesto 
sovraregionale e europeo. 

L’ambito territoriale di Passirano interessa il Sistema territoriale Metropolitano. 

 

Estratto grafico “I sistemi territoriali del PTR” 

 

 

b. Elementi per il quadro conoscitivo e orientativo 
A partire dalle strategie per il rafforzamento della struttura policentrica regionale e di pianificazione 
per il Sistema rurale-paesistico-ambientale nel suo insieme, il PTR identifica per il livello regionale: 

- i principali poli di sviluppo regionale; 
- le zone di preservazione e salvaguardia ambientale; 
- le infrastrutture prioritarie. 
Tali elementi rappresentano le scelte regionali prioritarie per lo sviluppo del territorio e sono i 
riferimenti fondamentali per orientare l’azione di tutti i soggetti che operano e hanno responsabilità di 
governo in Lombardia. 
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Estratto grafico “Polarità e poli di sviluppo Regionale” 

 

 

 

Estratto grafico “Zone di preservazione e salvaguardia ambientale” 
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Estratto grafico “Infrastrutture prioritarie per la Lombardia” 

 

 
L’ambito territoriale di Passirano è identificato per quanto riguarda le “Polarità e poli di sviluppo 
regionale” all’interno del Triangolo Brescia-Mantova-Verona. Il territorio comunale di Passirano è 
interessato da passaggio di infrastrutture prioritarie per la mobilità “tratta AC/AV Milano –Verona”. 

Si evidenzia fin da ora la non interferenza tra l’area oggetto di SUAP e i sedimi interessati 
dall’infrastruttura prioritaria. 

 

c. Indicazioni immediatamente operative e strumenti del PTR 

Gli elementi di più immediata efficacia sono illustrati nel cap. 3 del Documento di Piano del PTR, anche 
ai fini della verifica di compatibilità degli strumenti di pianificazione, e brevemente di seguito 
richiamati. 

Il Paesaggio è uno dei temi “forti” della politica regionale e come tale ha un suo spazio specifico di 
disciplina (PTR – PP, Normativa). La normativa e gli Indirizzi di tutela del PTR - PP guidano in tal senso 
l’azione locale verso adeguate politiche di tutela, valorizzazione e riqualificazione del paesaggio 
comunale, con riferimento al contesto di appartenenza, fornendo una molteplicità di strumenti e 
indicazioni nonché alcune disposizioni immediatamente operative. Molte di queste indicazioni e 
disposizioni devono/possono poi essere declinate a livello provinciale, altre trovano immediata 
applicazione a livello comunale. 
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5.2 PPR – PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE 
Oltre ad una verifica della compatibilità del progetto con gli elaborati del Documento di Piano, è 
necessario verificare che l’area oggetto di SUAP non intercetti componenti rilevanti del Piano 
Paesaggistico regionale.  

Di seguito viene riportata una tabella riassuntiva degli elaborati del PPR con le componenti intercettate 
dall’area oggetto d’intervento. 

VERIFICA DI COMPATIBILITÀ CON IL P.P.R. 

Elaborato del PPR Componenti intercettate  

Tav.A “Ambiti geografici e unità tipologiche 

di paesaggio” 

UNITÀ TIPOLOGICHE DI PAESAGGIO: 

Fascia bassa pianura – Paesaggi delle colture 

foraggere 

Tav.B “Elementi identificativi e percorsi di 

interesse paesaggistico” 
Nessuna componente intercettata 

Tav.C “Istituzioni per la tutela della natura” Nessuna componente intercettata 

Tav.D “Quadro di riferimento della disciplina 

paesaggistica regionale” 
Nessuna componente intercettata 

Tav.E “Viabilità di rilevanza paesaggistica” Tracciati guida paesaggistici 

Tav.F “Riqualificazione paesistica ambiti ed 

aree di attenzione regionale” 

AREE E AMBITI DI DEGRADO PAESISTICO 
PROVOCATO DA PROCESSI DI URBANIZZAZIONE, 
INFRASTRUTTURAZIONE, PRATICHE E USI URBANI: 

- Ambiti del “Sistema metropolitano lombardo” 
con forte presenza di aree di frangia 
destrutturate; 

-Aree industriali logistiche; 

-Principali centri commerciali. 

AREE E AMBITI DI DEGRADO PAESISTICO 
PROVOCATO DA SOTTOUTILIZZO, ABBANDONO E 
DISMISSIONE: 

- Aree agricole dismesse. 
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Tav.G “Contenimento dei processi di degrado 

e qualificazione paesaggistica:ambiti ed aree 

di attenzione regionale” 

AREE E AMBITI DI DEGRADO PAESISTICO 
PROVOCATO DA PROCESSI URBANIZZAZIONE, 
INFRASTRUTTURAZIONE, PRATICHE E USI URBANI: 

- Linee ferroviarie di alta velocità e alta capacità 

Tav.I “Quadro sinottico tutele paesaggistiche 

di legge – articoli 136 e 142 del D.Lgs. 42/04” 
Nessuna componente intercettata 

 

Si riporta di seguito un estratto degli Indirizzi di tutela per le categorie di elementi individuate nella 
cartografia contenuta nel quadro di riferimento paesaggistico regionale. 

Tali indirizzi, come specificato all’art.16 della Normativa del PPR, hanno valore indicativo e di indirizzo 
e “… sono principalmente diretti agli enti locali per orientarne, nell’ambito della attività di 
pianificazione territoriale, le scelte a specifica valenza paesaggistica. Fino a quando non siano vigenti 
strumenti di pianificazione a specifica valenza paesaggistica di maggiore definizione, tutti i soggetti 
che intervengono sul territorio regionale sono tenuti ad utilizzare gli Indirizzi di tutela, quali indicatori 
base preliminari della sensibilità paesistica dei luoghi, ai fini dell'esame paesistico degli interventi di cui 
alla Parte IV delle presenti norme”. 

UNITÀ TIPOLOGICHE DI PAESAGGIO: 

FASCIA BASSA PIANURA IRRIGUA 

La bonifica secolare iniziata dagli etruschi e tramandata ai romani e conseguentemente continuata 
nell'alto medioevo ha costruito il paesaggio dell’odierna pianura irrigua che si estende, con 
caratteristiche diverse, dalla Sesia al Mincio. 

Da sempre perfetto strumento per produzione agricola ad altissimo reddito, reca sul suo territorio le 
tracce delle successive tecniche colturali e di appoderamento. In questa pianura spiccano netti i rilievi 
delle emergenze collinari. 

La pianura irrigua è costituita da tre grandi tipi di paesaggi configurati dai tipi di coltura: risicola, 
cerealicola, foraggera. 

INDIRIZZI DI TUTELA: 

I paesaggi della bassa pianura irrigua vanno tutelati rispettandone sia la straordinaria tessitura storica 
che la condizione agricola altamente produttiva. 

Vanno promossi azioni e programmi di tutela finalizzati al mantenimento delle partiture poderali e 
delle quinte verdi che definiscono la tessitura territoriale. La Regione valuterà la possibilità di 
intervenire in tal senso anche attraverso un corretto utilizzo dei finanziamenti regionali e comunitari 
per 

il settore agricolo e la riqualificazione ambientale. È auspicabile che gli Enti locali attivino 
autonomamente forme di incentivazione e concertazione finalizzate alla tutela delle 
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trame verdi territoriali, anche in occasione della ridefinizione del sistema comunale degli spazi pubblici 
e del verde. 

La tutela è rivolta non solo all'integrità della rete irrigua, ma anche ai manufatti, spesso di antica 
origine, che ne permettono ancora oggi l'uso e che comunque caratterizzano fortemente i diversi 
elementi della rete. Anche in questo caso, assume carattere prioritario l'attivazione di una campagna 
ricognitiva finalizzata alla costruzione di uno specifico repertorio in materia, che aiuti poi a guidare la 

definizione di specifici programmi di tutela, coinvolgendo tutti i vari enti o consorzi interessati.  

AREE E AMBITI DI DEGRADO PAESISTICO PROVOCATO DA PROCESSI URBANIZZAZIONE, 
INFRASTRUTTURAZIONE, PRATICHE E USI URBANI: 

Le aree e gli ambiti di degrado e/o compromissione paesistica o a rischio di degrado e/o 
compromissione provocato dai processi di urbanizzazione, infrastrutturazione, diffusione di pratiche e 
usi urbani del territorio aperto, sono generalmente caratterizzati da un marcato disordine fisico, esito 
di un processo evolutivo del territorio che vede il sovrapporsi, senza confronto con una visione 
d’insieme, di differenti e spesso contraddittorie logiche insediative. 

INDIRIZZI DI RIQUALIFICAZIONE: 

Integrazione degli aspetti paesaggistici nelle politiche e nelle azioni di Pianificazione territoriale e di 
Governo locale del territorio, di progettazione e di realizzazione degli interventi. 

Le ipotesi di riqualificazione saranno definite valutando il territorio considerato sotto il profilo 
paesaggistico in base alla rilevazione, alla lettura e alla interpretazione dei fattori fisici, naturali, 
storico-culturali, estetico-visuali ed alla possibile ricomposizione relazionale dei vari fattori e in 
particolare sulla base di un’attenta lettura/valutazione dei seguenti aspetti: 

- grado di tenuta delle trame territoriali (naturali e antropiche) e dei sistemi paesaggistici storicamente 
definitesi 

- connotazioni paesistiche del contesto di riferimento e rapporti dell’area degradata con esso 

- individuazione delle occasioni di intervento urbanistico e ottimizzazione delle loro potenzialità di 
riqualificazione paesaggistica 

INDIRIZZI DI CONTENIMENTO E PREVENZIONE DEL RISCHIO: 

Integrazione degli aspetti paesaggistici nelle politiche e nelle azioni di Pianificazione territoriale, di 
Governo locale del territorio, di progettazione e di realizzazione degli interventi I nuovi interventi di 
urbanizzazione saranno definiti sia in termini localizzativi che di assetto sulla base di una approfondita 
analisi descrittiva del paesaggio, dell'ambiente e del contesto interessato ponendo come obiettivi 
primari: 

- il rispetto dei caratteri strutturali del paesaggio interessato (naturali e storici) 

- l'assonanza con le peculiarità morfologiche dei luoghi 
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- la ricostruzione di un rapporto più equilibrato tra parti urbanizzate e spazi aperti, che dovranno essere 
messi in valore, riscoprendone i caratteri sostantivi e identitari, anche in correlazione con la definizione 
della rete verde provinciale e dei sistemi verdi comunali 

 

Per quanto concerne l’area oggetto di SUAP in via preliminare non si evidenziano particolari elementi 
ostativi alla realizzazione della proposta di ampliamento. 
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5.3 RER – RETE ECOLOGICA REGIONALE 
Il comune di Passirano è inserito all’interno del settore 132 della Rete Ecologica Regionale: Brescia 
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Di seguito si riporta un dettaglio della Rete Ecologica Regionale, ricavato dal geoportale regionale in 
cui è identificata l’area oggetto di SUAP.  

 

 
 

Come si può osservare l’ambito non intercetta alcun elemento della RER.  
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5.4 PTCP – PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMETNO PROVINCIALE  
La provincia di Brescia ha approvato con Delibera di Consiglio Provinciale n. 31 del 13 giugno 2014 la 
revisione della pianificazione provinciale, in adeguamento alla l.r. 12/2005, al PTR (Piano Territoriale 
Regionale), e al PPR (Piano Paesaggistico Regionale). 

Il PTCP costituisce quadro di riferimento per la pianificazione e programmazione comunale e di settore 
e supporto alla pianificazione e programmazione regionale. 

Le tavole del PTCP costituiscono dal punto di vista giuridico il riferimento vigente della pianificazione 
sovraordinata. Si rimanda pertanto ai contenuti delle NTA del piano provinciale che regolamentano 
con prescrizioni, indirizzi, direttive o raccomandazioni, le scelte pianificatorie rispetto ai quattro sistemi 
territoriali: ambientale, paesistico e dei beni culturali, insediativo e mobilità. 

I contenuti di variante al PGT vigente, presupposto per la procedibilità attuativa della proposta di SUAP, 
sottendono, secondo un iter procedurale di seguito specificato, la verifica di compatibilità con i 
contenuti del PTCP. 

Di seguito si riportano sinteticamente gli elementi che il sub-comparto interessato dal SUAP intercetta 
rispetto ai contenuti del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale. 
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UNITÀ DI PAESAGGIO (Tav.2.1 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

Area metropolitana di Brescia e 
conurbazione pedecollinare 

Area metropolitana di Brescia e conurbazione pedecollinare: Tale 
UdP si caratterizza per la massiccia antropizzazione cha ha stravolto 
il paesaggio originale soprattutto nel corso dell’ultimo mezzo secolo. 
In particolare il tessuto urbano si sviluppa a ragnatela lungo i 
principali assi infrastrutturali che si dipartono dal capoluogo 
sviluppando il fenomeno delle aree intercluse; cioè di quelle porzioni 
di territorio, non urbanizzate, ma che risultano isolate dalla restante 
matrice agricola. A nord di Brescia le colline pedemontane sono 
assediate dall’urbanizzato che si spinge fino a connettersi e a formare 
un continuo con il fondovalle della Val Trompia. Al margine sud di 
questa conurbazione resistono “in stato di assedio” le emergenze 
morfologiche del Monte Netto e della collina di Carpenedolo. 
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STRUTTURA E MOBILITA’ – AMBITI TERRITORIALI (Tav.1.2 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

Nessun elemento di rilevanza 
intercettato 

-L’ambito di intervento è prossimo ad un tratto di viabilità primaria e 
ad un ambito classificato come area parcheggio attrezzata.  
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AMBITI, SISTEMI ED ELEMENTI DEL PAESAGGIO (Tav.2.2 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE 

Seminativi e prati in rotazione 

Aree agricole di valenza paesistica 

DESCRIZIONE 

a) Caratteri identificativi 
Costituiscono l’elemento di connotazione principale del paesaggio della pianura, pur con presenze in collina ed 
in taluni fondovalle. 
Sono ambiti territoriali di ampia estensione, caratterizzati da aspetti colturali, geo-pedologlci e ambientaliì 
differenziati (con riferimento alla pianura occidentale, mediana ed orientale), accomunati dalla compresenza 
delle strutture produttive agrarie, con livelli di produzione competitivi nell'ambito dell'economia regionale e 
nazionale. 
La trama delle strade interpoderali, della parcellizzazione agraria e del sistema dei canali d’irrigazione, 
costituiscono con taluni manufatti, gli elementi geometrici ordinatori dell’immagine paesistica della componente. 

b) Elementi di criticità 
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Rischio di perdita della preminente e caratterizzante attività produttiva agricola. 
Compromissione o perdita di leggibilità dei caratteri strutturanti dell'organizzazione agraria, in termini di tipicità, 
unitarietà e significato. 
Si ritrovano promiscuità tra insediamenti agricoli e non agricoli, condizioni di infrastrutturazione sparsa, 
suburbanizzazione non governata a scala territoriale. 
Gli ambiti con eccessiva concentrazione di allevamenti, producono fenomeni di inquinamento ambientale in 
presenza di reti irrigue, oltre che costituire anomalia paesistica nello storico rapporto fra manufatti e campagna. 

c) Indirizzi di tutela 
Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario 
- Ogni intervento ammesso sarà finalizzato alla riqualificazione dei caratteri paesistico-ambientali del contesto 
con il recupero dei valori della cultura materiale secondo indirizzi specifici. 
- Si dovranno evitare interventi di trasformazione dei luoghi che determinino la frammentazione di comparti 
agricoli produttivi compatti ed unitari. 
- Dovranno essere altresì vietati gli interventi: 
- modificativi dei caratteri salienti del reticolo irriguo con la eventuale conseguente copertura delle rogge 
- che prevedano l’abbattimento di presenze arboree e filari significativi 
- che snaturino il rapporto, anche dimensionale, storicamente consolidato fra edifici e/o borghi rurali e contesto 
agricolo. 
- Trasformazioni e rimodellamenti della morfologia dei terreni e modifiche dei caratteri salienti della trama 
infrastrutturale agricola, strade interpoderali, e reticolo irriguo con particolare riferimento alla regolarità 
geometrica ortogonale degli andamenti sono da sottoporre ad attenta valutazione in ragione delle caratteristiche 
del paesaggio in esame. 
Per l’utilizzo agricolo 
Non sono ammesse, nell’utilizzo agricolo del territorio, modifiche dei caratteri salienti della trama 
infrastrutturale agricola, strade interpoderali, e reticolo irriguo. 
Per gli interventi infrastrutturali a rete 
Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o 
interventi ex-novo quando siano già compresi in strumenti di programmazione o pianificazione già approvati ai 
relativi livelli istituzionali in via definitiva. 
Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il 
recupero ambientale della fascia di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti, 
conformi alle prescrizioni specifiche che verranno emanate nei Piani paesistici Comunali. A queste stesse 
condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture di interesse comunale, come acquedotti, 
brevi raccordi viari, di difesa del suolo, ecc. 
Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, ecc) non classificabili nei commi precedenti, dovranno 
preventivamente essere oggetto di concertazione con la Provincia. 
Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti 
- Per quanto concerne i manufatti edilizi esistenti, con qualsiasi destinazione d'uso, sono ammessi tutti gli 
interventi consentiti dai PGT, subordinatamente al recupero delle caratteristiche ambientali dell'edilizia 
tradizionale. 
- Sono ammessi ampliamenti e trasformazioni di manufatti a destinazione artigianale-industriale o agricolo-
produttiva intensiva, perché gli interventi proposti prevedano contestualmente opere volte al recupero 
paesistico-ambientale e alla ricomposizione di una immagine naturalistica tesa a mitigarne l'impatto 
sull'ambiente, sulla base di indirizzi specifici emanati dal piano Paesistico comunale. 
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- Sono ammessi interventi relativi a infrastrutture tecniche necessarie al mantenimento o all'incremento 
dell’attività agricola e zootecnica, e allacciamenti idrici ed elettrici di servizio di manufatti esistenti con qualsiasi 
destinazione d'uso. Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati. 
- È da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per gli interventi, di stretto servizio 
all’attività colturale in corso nonché mirati alla valorizzazione culturale e turistica dei luoghi. 
- La compatibilità degli interventi possibili dovrà comunque essere verificata con le previsioni di dettaglio del 
piano paesistico comunale e fondata sull’utilizzo di tipologie, tecnologie e materiali in linea con episodi 
preesistenti della tradizione specifica. 
Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati. 
- Per quanto concerne all’eventuale espansione di nuclei e centri abitati, secondo le indicazioni di massima 
individuate dalla tavola paesistica di dettaglio del P.T.C.P. le previsioni degli strumenti urbanistici saranno 
subordinate alla redazione dei Piani Paesistici Comunali con dettagli di approfondimento al contesto interessato. 
In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa 
preesistente: 
a. giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione; 
b. ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato; 
c. eventuali opere di mitigazione degli effetti. 
- Il Piano Paesistico Comunale individuerà le situazioni di degrado dovute alla presenza di attività a cielo aperto, 
costruzioni dismesse e altre strutture edilizie costituenti profonde alterazioni alle caratteristiche del paesaggio. 
- Nell'ambito di detto piano verranno definite le modalità degli interventi di riqualificazione formale dei manufatti 
necessari per ricostituire una corretta integrazione con il paesaggio. 
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FENOMENI DI DEGRADO DEL PAESAGGIO (Tav. 2.3 del PTCP) 

Areali a rischio di degrado diffuso 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

Conurbazione metropolitana 

Areali a rischio di degrado in essere 

Fenomeno per il quale la struttura insediativa non è riconoscibile. E’ 
caratterizzata da bassa densità insediativa e alto consumo di suolo, 
di risorse e di paesaggio; è presente un’alta commistione tra attività 
umane, rurali e naturali; 
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RETE VERDE PAESAGGISTICA (Tav. 2.6 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

Ambiti agricoli di valore 
paesaggistico e ambientale 

Descrizione Ambiti agricololi di valore 
paesistico ambientale 

Ambito Art.67 - Elementi della rete verde 
e indirizzi specifici 

Sistema 
A - ambiti per la tutela/ripristino 
della continuità dei paesaggi 
naturali 

Elemento 
Ambiti agricoli di valore paesistico 
ambientali e aree ricedenti 
all'interno dei PLIS 

Azioni/ Riferimenti 
Potenziamento degli elementi di 
naturalità diffusa nel rispetto della 
struttura originaria 
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RICOGNIZIONE DELLE TUTELE E DEI BENI PAESAGGISTICI (Tav. 2.7 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

Franciacorta e Iseo bresciano 

Ambiti di criticità (PPR, indirizzi di 
tutela – parte III) 

-- 
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AMBIENTE E RISCHI (Tav. 3.1 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

Aree di ricarica potenziale - 

Gruppo A 
Il PTCP contribisce alla prevenzione del rischio idrogeologico e 
idraulico ed alla tutela del suolo in conformità con quanto indicato 
dal piano di assetto idrogeologico (PAI), dalla LR 12/05 e s.m.i. e 
dalle DGR applicative della legge regionale stessa, attraverso 
l’approfondimento delle conoscenze del territorio provinciale, con 
particolare riferimento agli ambiti in cui si possa verificare un 
dissesto idrogeologico e idraulico. 

Vulnerabilità alta e molto alta  

della falda 
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RETE ECOLOGICA PROVINCIALE (Tav. 4 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE 

Ambiti urbani e periurbani preferenziali per la ricostruzione ecologica diffusa 

DESCRIZIONE 

1. Sono gli ambiti provinciali ove si rileva la maggiore frammistione tra sistemi urbani, sistema infrastrutturale 
ed aree agricole e corrispondono alle seguenti definizioni: 

a) zone periurbane, limitrofe o intercluse tra porzioni di urbanizzato, che possono interessare aree di frangia 
urbana e che presentano caratteri di degrado e frammentazione; 

b) aree extraurbane, intese quali aree agricole esterne agli ambiti urbani caratterizzate dalla presenza di 
consistenti elementi vegetazionali. 

 

2. Obiettivi della Rete Ecologica: 
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a) Riequilibrio di un ambito territoriale fortemente problematico attraverso la realizzazione di infrastrutture verdi 
(green infrastrutture) valorizzando l’esplicarsi dei servizi ecosistemici da loro offerti per concorrere alla riduzione 
delle criticità ambientali derivanti dalla pressione esercitata dal sistema insediativo urbano e migliorare la 
resilienza territoriale. 

 

3. Per tali ambiti si indicano i seguenti indirizzi: 

a) contenimento del consumo di suolo finalizzato alla realizzazione di espansioni dei tessuti urbanizzati 
favorendo la rigenerazione urbana; 

b) sfavorire in linea di massima l’incremento delle urbanizzazioni lineari lungo le infrastrutture viarie; 

c) favorire la realizzazione di infrastrutture verdi (green infrastrutture) internamente ed esternamente agli ambiti 
urbani; 

d) prestare particolare attenzione alla definizione ed al governo delle frange urbane che confinano con il 
contesto rurale favorendo la predisposizione di apposite “aree filtro” a valenza eco paesistica che possano 
svolgere anche un ruolo all’interno delle reti ecologiche di livello comunale e provinciale; 

e) favorire politiche di qualità ambientale per le aree industriali al fine di minimizzare le esternalità negative di 
questi elementi sul contesto agricolo e naturale circostante; 

f) rispetto, da parte delle previsioni degli strumenti comunali di governo del territorio e dei loro piani attuativi, 
delle indicazioni contenute nel documento Rete Ecologica Regionale (giugno 2010) all'interno delle schede 
riferite alla Provincia di Brescia (nn. da 111 a 114, da 126 a 135, da 144 a 155, da 169 a 173) alla voce 
"Indicazioni per l'attuazione della Rete Ecologica Regionale –Elementi di secondo livello". 

 

4. La provincia, in collaborazione con i comuni interessati: 

a) verifica che gli strumenti di governo del territorio comunali rispettino le indicazioni di contenimento delle 
espansioni urbane e di limitazione delle espansioni lineari lungo le infrastrutture viarie e suggerisce interventi di 
mitigazione paesistico – ambientale a mitigazione delle pressioni indotte dalle trasformazioni; 

b) favorisce politiche di concentrazione delle funzioni produttive con l’obiettivo di tendere alla realizzazione di 
aree ecologicamente attrezzate che minimizzino gli impatti sul contesto circostante; 

c) verifica che gli elementi costitutivi delle reti ecologiche comunali si integrino con le indicazioni di livello 
provinciale e regionale e siano coerenti con le analoghe previsioni dei comuni contermini. 
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AMBITI DESTINATI ALL’ATTIVITÀ AGRICOLA DI INTERESSE STRATEGICO (Tav. 5.2 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

Nessun elemento di rilevanza 
intercettato -- 

 

Le analisi mettono in evidenza come l’intervento proposto non determina contrasto con gli indirizzi 
normativi propri degli strumenti di pianificazione preordinata. 

In particolare, si può notare come l’area NON intercetti ambiti agricoli classificati come di interesse 
strategico.  

La mitigazione dell’intervento passa attraverso la cura degli spazi destinati a verde all’interno del 
perimetro del SUAP; le opere di mitigazione a verde sono organizzate in corrispondenza del perimetro 
dell’area di intervento con particolare attenzione alle frange sensibili verso il paesaggio agrario in modo 
da esercitare un effetto positivo sia sotto il profilo della visibilità che sotto quello della rete ecologica. 
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5.5 PTVE – Piano del traffico e della viabilità extraurbana 
Il Piano del traffico della viabilità extraurbana (PTVE) è uno strumento di pianificazione redatto in 
attuazione al codice della strada. 

Obiettivo del PTVE è ottimizzare il traffico stradale attraverso la gestione razionale delle infrastrutture 
esistenti. Il piano individua la rete stradale nelle sue articolazioni, stabilendo una gerarchia fra le strade 
che costituiscono le direttrici maggiori, di interesse sovra-provinciale (maglia principale), quelle di 
penetrazione distribuzione (maglia secondaria) e quelle locali, con funzione di accesso ai centri abitati 
(rete locale). 

Il Regolamento viario allegato al Piano è uno strumento tecnico e normativo a disposizione di chiunque 
abbia necessità di intervenire lungo una strada provinciale. L’ampiezza dei contenuti ed il relativo 
livello di approfondimento fanno sì che il Regolamento viario non possa considerarsi un documento 
compiuto, bensì un elaborato di natura dinamica da aggiornare periodicamente. 

L’area oggetto di proposta di SUAP in variante non risulta in contrasto con gli obiettivi e con le 
previsioni di progetto sovraordinati del Piano del Traffico e della Viabilità Extraurbana, in quanto 
localizzato in area dove non sono previsti interventi sulla viabilità esistente o di nuova previsione 
di carattere sovralocale. 

 

 

  

Estratto grafico della tavola “Classificazione amministrativa della rete stradale” del PTVE  
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5.6 PIF – Piano di indirizzo forestale 
 

Il PIF, che interessa il territorio di pianura e collina non ricompreso nelle Comunità Montane e nei 
Parchi regionali, regolamenta da subito le modalità da seguire in materia di trasformazione e 
mutamento di destinazione delle superfici forestali. 

L’area interessata dal progetto di SUAP in variante non è identificata come superficie boscata o 
interessata da formazioni vegetali naturali o naturaliformi; pertanto, non intercetta componenti del 
Piano di Indirizzo Forestale con particolari prescrizioni. 

 

 

 Estratto grafico delle aree classificate a bosco 
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5.7 PPC – Piano Cave Provinciale  
Il Piano Cave della Provincia di Brescia è stato adottato con DCP n.28 del 13/07/2021. 

Il Piano è stato successivamente trasmesso in Regione Lombardia al fine di acquisire il parere per il 
prosieguo dell’iter amministrativo.  

In data 30/06/2022 è stata pubblicata la documentazione relativa al Piano adottato sul sito SIVAS al 
fine di procedere con la fase di osservazioni propedeutiche all’approvazione definitiva. 

Il periodo per la visualizzazione degli elaborati è decorso a partire dal 01/07/2022 e si è chiuso in 
data 14/08/2022.  

Stando a quanto riportato negli elaborati a disposizione, si evince come nel territorio comunale di 
Passirano non ci siano ATE attivi; il più prossimo al sito oggetto di SUAP è posto a circa 1,2 km ed è 
ubicato nel comune limitrofo di Paderno FC.  

Di seguito si riporta un estratto del Piano Cave Provinciale da cui si evince quanto specificato nei 
paragrafi precedenti.  

 

 

 

  

1,2 KM 
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5.8 PTRA – Piano Territoriale Regionale d’Area Franciacorta 

Il PTRA Franciacorta è uno strumento di governance e di programmazione territoriale che propone 
nuove soluzioni di organizzazione territoriale orientate a ridurre il consumo di suolo, a promuovere la 
rigenerazione urbana e la valorizzazione delle identità culturali e paesaggistiche per contrastare i 
processi in atto di banalizzazione del territorio e per proiettare le rilevanti potenzialità dell’area sugli 
scenari nazionali e internazionali. 

L’ambito di PTRA Franciacorta interessa 22 Comuni della Provincia di Brescia e precisamente: Adro, 
Capriolo, Cazzago San Martino, Cellatica, Cologne, Coccaglio, Corte Franca, Erbusco, Gussago, Iseo, 
Monticelli Brusati, Ome, Paderno Franciacorta, Paratico, Passirano, Provaglio d’Iseo, Rodengo Saiano, 
Rovato, Castegnato, Ospitaletto, Palazzolo sull'Oglio, Sulzano. 

Il Piano individua disposizioni di indirizzo specifiche per operare in maniera condivisa sul territorio e 
gestire al meglio le trasformazioni. Tali disposizioni di indirizzo devono essere recepite e specificate 
dagli strumenti di pianificazione e programmazione della Provincia di Brescia, del Parco Regionale 
Oglio Nord, della Comunità Montana del Sebino bresciano e dai 22 Comuni interessati. 

Obiettivo strategico del Piano Territoriale Regionale d'Area Franciacorta è "Elevare la qualità del 
territorio, risultante della qualità dei suoi prodotti e del modo di vivere dei suoi abitanti, al livello di 
qualità del brand che lo identifica nel mondo intero". Tale obiettivo generale è stato declinato in tre 
obiettivi specifici integrati tra loro che sono: 

1. Orientare lo sviluppo del territorio verso la riduzione del consumo di suolo e la rigenerazione 
urbana/territoriale 

2. Promuovere l’attrattività paesaggistica e la competitività territoriale 
3. Sostenere un sistema integrato di accessibilità e mobilità sostenibile. 

I tre obiettivi sono stati articolati a loro volta in obiettivi operativi e azioni, ai quali si correla la disciplina 
di attuazione del Piano che non individua norme cogenti ma disposizioni di indirizzo specifiche per 
operare in maniera condivisa sul territorio e gestire al meglio le trasformazioni. 

 

5.8.1 Orientare lo sviluppo del territorio verso la riduzione del consumo di suolo e la rigenerazione 
urbana/territoriale 

L’obiettivo specifico 1 si propone di ricercare innovative soluzioni di sviluppo territoriale finalizzate ad 
orientare gli Enti ad una razionalizzazione dell’uso del territorio attraverso la formulazione di regole 
condivise per la rigenerazione urbana, il riuso dei contesti compromessi, la minimizzazione del 
consumo di suolo libero, anche attraverso la sperimentazione di strumenti di perequazione territoriale, 
la promozione di una qualità edilizia e urbana diffusa (semplificazione dei processi autorizzativi 
ambientali e paesaggistici, promozione dell’efficientamento energetico degli edifici, sviluppo delle FER, 
ecc…). 

L’obiettivo è articolato in: 

1. Criteri per il corretto utilizzo della risorsa suolo 
2. Rigenerazione territoriale e urbana 
3. Indicazione degli strumenti di perequazione territoriale e delle aree di potenziale applicazione 

per trasformazioni di carattere sovralocale 
4. Indicazione degli strumenti di livello locale per migliorare la qualità e attrattività del territorio 
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La coerenza del progetto rispetto a questo obiettivo risiede nel fatto che l’intervento proposto 
integra un parcheggio con pensiline fotovoltaiche, colonne di ricarica per veicoli elettrici e opere di 
mitigazione e compensazione ambientale. L'uso di pensiline fotovoltaiche non solo minimizza 
l'impatto energetico dell'infrastruttura ma contribuisce alla transizione energetica. Inoltre, 
l'integrazione di opere verdi mira a compensare l'eventuale consumo di suolo, aumentando la 
qualità ecologica dell'area. 

5.8.2 Promuovere l’attrattività paesaggistica e la competitività territoriale 
L’obiettivo specifico 2 si propone di promuovere uno sviluppo economico incentrato sulle colture di 
pregio, strettamente connesso al miglioramento dell’accoglienza, attraverso iniziative, progetti ed 
azioni territoriali, rivolti a valorizzare le identità e potenzialità locali (in particolare le aree agricole di 
pregio) in un contesto più ampio di sistema al fine di elevare la qualità della vita dei residenti, nonché 
per riconoscere e rafforzare la vocazione turistica dell’area e sviluppare politiche efficaci a difesa della 
qualità ambientale complessiva e della vivibilità dei luoghi. 

L’obiettivo è articolato in: 

1. Valorizzazione delle rilevanze naturalistico – ambientali e delle aree agricole di pregio 
2. Valorizzazione delle emergenze storico – paesaggistiche  
3. Azioni di riequilibrio, miglioramento e corretta gestione paesaggistica dei paesaggi 

dell’abbandono e delle aree complesse 
4. Promuovere il paesaggio come opportunità per un turismo di qualità 
5. Temi progettuali di governance e infrastrutturazione spaziale finalizzati alla valorizzazione del 

paesaggio 
L'opera contribuisce all'attrattività paesaggistica mediante la progettazione di pensiline integrate nel 
contesto ambientale, opere verdi mitigative, e un design che armonizzi il parcheggio con il paesaggio 
circostante. Inoltre, il chiosco per il ristoro rappresenta un elemento di attrattiva funzionale, 
favorendo la fruizione dell'area non solo per la ricarica dei veicoli, ma anche come spazio di sosta e 
ristoro. 

Elementi chiave che migliorano la coerenza con questo obiettivo:  

• Inserimento vegetazione autoctona per migliorare l'integrazione paesaggistica.  
• Utilizzo design e materiali che valorizzino l'identità del territorio.  
• Offerta di servizi complementari (informazioni turistiche, connessione Wi-Fi, ecc.) per 

aumentare l'attrattività del sito. 
 

5.8.3 Sostenere un sistema integrato di accessibilità e mobilità sostenibile. 
L’obiettivo specifico 3 si propone di sostenere un sistema integrato di servizi e di mobilità interno al 
territorio, in grado di elevare i nodi dell’accessibilità trasportistica a “porte di accesso alla Franciacorta” 
in modo da rendere sinergici e funzionali i sistemi infrastrutturali presenti sia attraverso il 
miglioramento delle linee ferroviarie esistenti, dismesse o sottoutilizzate, il potenziamento del sistema 
di piste ciclabili, integrato con gli altri sistemi di trasporto pubblico e privato, sia attraverso la 
connessione del territorio della Franciacorta con i contesti metropolitani, di pianura, montani e con le 
valenze territoriali esistenti (siti Unesco, SIC, beni culturali,….) nonché la messa in rete ed il 
potenziamento dei servizi telematici diffusi e ricettivi-turistici (marketing territoriale). 

L’obiettivo è articolato in: 
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1. Proposte di riattivazione e riutilizzo delle linee ferroviarie 
2. Pianificazione delle reti sovralocali di mobilità lenta e sue interconnessioni con altri sistemi 

infrastrutturali o modali e con le emergenze paesaggistiche e culturali della zona 
3. Proposta di un sistema di mobilità integrato gomma – ferro  

L'implementazione di colonne di ricarica per veicoli elettrici supporta direttamente la mobilità 
sostenibile, incentivando la diffusione di veicoli a basse emissioni. L'infrastruttura può essere 
integrata in una rete più ampia di trasporti sostenibili, promuovendo l'intermodalità (es. 
collegamenti con percorsi ciclopedonali o trasporto pubblico). 
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6 ANALISI DELLE CARATTERISTICHE AMBIENTALI E DEI POSSIBILI EFFETTI 

SIGNIFICATIVI INDOTTI DALL’ATTUAZIONE DELLA PROPOSTA DI SUAP 

6.1 METODOLOGIA DI DEFINIZIONE DEGLI IMPATTI 
La valutazione previsionale degli impatti indotti dall’attuazione delle azioni intrinseche alla proposta di 
SUAP sul sistema ambientale individuato dall’ambito di influenza territoriale è stata condotta sulla base 
della redazione di una matrice di valutazione. 

Tale matrice contiene le informazioni utili a caratterizzare gli impatti e consente di valutarli sulla base 
di una serie di criteri omogenei, oggettivi e replicabili.  

I criteri utilizzati per la caratterizzazione degli impatti sono: 

• Entità (magnitudo): indica l’intensità dell’impatto sulla componente ambientale considerata; 
• Frequenza: indica il numero di volte che l’azione può generare impatti sulla componente 

ambientale; 
• Reversibilità: indica la possibilità di ripristinare la componente ambientale compromessa 
• Incidenza su aree critiche: indica se l’azione interferisce con aree sensibili, vulnerabili o 

dall’alto valore paesaggistico / ambientale 
• Probabilità: indica la possibilità che l’azione generi l’impatto sulla componente ambientale 

considerata 
• Scala spaziale: misura l’estensione spaziale dell’impatto, ossia fino a che distanza dalla 

sorgente è possibile riscontrare effetti attribuibili all’azione  
• Scala temporale: indica la durata degli effetti sull’ambiente attribuibili all’azione 

Ad ogni criterio sono stati attribuiti dei valori che consentono di calibrare la valutazione, ad ogni valore 
è stato associato un punteggio. La somma dei punteggi dei vari criteri, riferita all’impatto 
dell’attuazione delle opere su ogni specifica componente ambientale, ha consentito di valutare 
l’incidenza indotta dall’attuazione del SUAP sulle singole componenti caratterizzanti l’ambito di 
influenza territoriale.  

L’attribuzione dei punteggi si basa su quanto contenuto nelle relazioni specialistiche che hanno 
indagato lo stato attuale dell’ambiente in relazione alle varie componenti ambientali individuate.  

Per ogni impatto è stata anche valutata l’incidenza delle opere di mitigazione e compensazione 
proposte. A questa voce è stato assegnato un valore negativo che contribuisce a ridurre il punteggio 
totale dell’impatto ottenuto dalla sommatoria dei valori attribuiti agli indicatori precedenti.  
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La struttura della matrice proposta per la valutazione degli impatti è la seguente:  

CRITERIO VALORE PUNTEGGIO 

ENTITÀ (MAGNITUDO) 
Impatto trascurabile 1 
Impatto dannoso 2 
Impatto molto dannoso 3 

FREQUENZA 
Raro  1 
Frequente  2 
Molto frequente 3 

REVERSIBILITÀ Reversibile  1 
Non reversibile  2 

INCIDENZA SU AREE CRITICHE No  1 
Si  2 

PROBABILITÀ 
Bassa  1 
Media  2 
Alta  3 

SCALA SPAZIALE 
Limitata  1 
Media  2 
Ampia  3 

SCALA TEMPORALE Modesta  1 
Duratura  2 

MISURE DI MITIGAZIONE E 
COMPENSAZIONE 

Bassa compensazione -1 
Media compensazione -2 
Alta compensazione -3 

 

Il punteggio massimo attribuibile ad un singolo impatto è quindi 17 mentre il minimo è 4. Sulla base 
di questo intervallo è stata calibrata la classificazione finale che consente di effettuare la valutazione. 

Classe  CLASSE I CLASSE II CLASSE III CLASSE IV 
Legenda  Trascurabile  Basso  Medio  Alto  
Punteggio  4-7 8-10 11-14 15-17 

 

La matrice consente di stimare l’impatto previsionale degli interventi sulla base delle valutazioni 
condotte negli studi specialistici. Partendo dagli impatti individuati sono state definite le opportune 
opere di mitigazione e compensazione.  

 

Le azioni in cui si articola la proposta di SUAP sono le seguenti:  

a) Riduzione della superficie impermeabile e realizzazione di invaso dedicato al sistema di 
fitodepurazione (laghetto) e realizzazione di piccoli manufatti, per lo più vasche interrate, 
contenenti gli impianti connessi al sistema di fitodepurazione (pompe) e l’area dedicata 
all’installazione dei compressori. 

b) Incremento delle potenzialità di fruizione dell’area e sviluppo di un sistema didattico 
ambientale  
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La valutazione è stata pertanto redatta andando a valutare per ogni possibile impatto associato alle 
singole componenti ambientali, la stima degli effetti attesi e del contributo mitigativo delle opere di 
compensazione previste.  

La struttura della valutazione sarà quindi suddivisa inizialmente in relazione alla componente, 
successivamente per ogni componente saranno evidenziati i probabili impatti collegati all’attuazione 
delle opere e che possono portare ad un cambiamento della condizione dello stato dell’ambiente 
attuale. Per ogni impatto sarà compilata la matrice di valutazione andando ad attribuire i punteggi 
agli indicatori in relazione alle caratteristiche dell’impatto indotto sulla specifica componente 
ambientale dall’attuazione delle opere.  
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6.2 IDENTIFICAZIONE DELL’AMBITO DI RIFERIMENTO TERRITORIALE 
L’individuazione dell’ambito di influenza territoriale si è basata sulla disanima delle azioni collegate alla 
realizzazione e al perseguimento degli obiettivi del progetto di ampliamento aziendale, in particolare, 
sono stati considerati i principali fattori che possono causare esternalità negative in relazione alle 
componenti ambientali, la loro dispersione sul territorio, nonché i recettori presenti.  

La valutazione degli impatti è stata svolta tenendo conto degli effetti, indotti sull’ambiente 
dall’ampliamento dell’attività produttiva, afferenti alle seguenti sfere: 

- Aria; 
- Acqua; 
- Suolo; 
- Rumore; 
- Rifiuti; 
- Beni Paesaggistici; 
- Energia; 
- Traffico; 

 

Questi argomenti verranno trattati esaustivamente nei capitoli successivi in cui verrà definito lo stato 
attuale dell’ambiente (baseline) e la stima preliminare degli impatti del SUAP sulle singole componenti 
ambientali. In questo capitolo la trattazione è limitata alla definizione dell’ambito di influenza 
territoriale della procedura di Piano Attuativo in variante.  

Per determinare lo stato attuale delle componenti ambientali caratterizzanti l’ambito di influenza 
territoriale nonché gli impatti previsionali si è fatto riferimento agli elaborati afferenti alle componenti 
specialistiche facenti parte della documentazione della presente procedura di SUAP.  
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Comune di Passirano – SUAP in variante al PGT – FASTNED Italia srl 
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Rapporto preliminare 

 

92 di 248 

AREA DI INFLUENZA A 1000 M AREA DI INFLUENZA A 500 M 

  
 

6.2.1 Individuazione dei ricettori 
CARATTERIZZAZIONE DEL PARCO EDILIZIO COMUNALE 
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CARATTERIZZAZIONE DEL PARCO EDILIZIO ENTRO 1000 M 
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CARATTERIZZAZIONE DEL PARCO EDILIZIO ENTRO 500 M 
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CARATTERIZZAZIONE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE (ISTAT 2021) 
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CARATTERIZZAZIONE DELLA POPOLAZIONE ENTRO 1000 M (ISTAT 2021) 

 

 

 
 

CARATTERIZZAZIONE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE ENTRO 500 M (ISTAT 2021) 
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6.3 INDIVIDUAZIONE PRELIMINARE DELLE CARATTERISTICHE AMBIENTALI E DEI 
FATTORI DI RISCHIO 
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7 VALUTAZIONE DELLO STATO DELL’AMBIENTE E DEI FATTORI DI 

PERTURBAZIONE 

7.1 ARIA 
7.1.1 DEFINZIONE DELLO SCENARIO DI RIFERIMENTO AMBIENTALE 
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Di seguito si riporta un’analisi dei valori degli inquinanti atmosferici per il comune di Passirano. I dati 
sono stati reperiti sulla piattaforma INEMAR di ARPA Lombardia e sono aggiornati al 2021.  
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1. Settore Residenziale 

Gli inquinanti più critici tipicamente includono: 

• PM10 e PM2.5: derivano dalla combustione per il riscaldamento domestico. 
• CO2: legata all'uso di combustibili fossili. 
• NOx: rilasciati in quantità rilevanti in alcune aree con riscaldamento intensivo. 

2. Settore Agricolo 

• CH4 (Metano): principale inquinante, spesso legato alle emissioni provenienti dagli 
allevamenti. 

• NH3 (Ammoniaca): altro contributo significativo, legato alla gestione dei fertilizzanti e del 
letame. 

3. Settore Produttivo 

Gli inquinanti più critici variano a seconda dell'industria, ma generalmente includono: 
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• CO2: emissioni legate alla combustione industriale. 
• NOx e SO2: derivano da processi produttivi e combustione. 
• Metalli pesanti (As, Pb, Cu, Zn): associati a specifici processi industriali. 

4. Settore Traffico 

• NOx: emissione primaria dei veicoli, soprattutto diesel. 
• PM10 e PM2.5: particolato emesso direttamente o prodotto da reazioni secondarie. 
• CO2: emissioni legate al consumo di carburante. 

 

7.1.2 DETERMINAZIONE DEI FATTORI DI PERTURBAZIONE  
L’insediamento si trova all’esterno dell’abitato principale del Comune di Passirano (BS), in una zona 
agricola di frangia sita a ridosso dell’autostrada A4 e dell’ambito produttivo posto tra i comuni di 
Ospitaletto e Passirano. L’ambito è prospiciente al parcheggio autostradale a servizio del casello di 
Ospitaletto del quale l’opera in questione funge da complemento e supporto implementando la 
possibilità di sosta e ricarica per le auto elettriche nonché fornendo la possibilità di usufruire di un’area 
di ristoro per gli automobilisti che attualmente è assente.  

Data la posizione dell’opera e le sue caratteristiche si può evincere come i fattori di perturbazione siano 
legati ai flussi veicolari in entrata e in uscita dal comparto, tuttavia, data la vicinanza all’attuale 
parcheggio e il numero ridotto di postazioni di progetto rispetto al numero di stalli attualmente 
esistenti si può determinare come l’incremento dei volumi di traffico rispetto allo scenario attuale sia 
da considerarsi trascurabile. In particolare, relativamente al tema atmosfera si può evincere come 
l’incremento percentuale delle postazioni sia modesto rispetto alla situazione esistente, pertanto, 
anche l’incremento emissivo è da considerarsi tale. Un altro aspetto che è da tenere in considerazione 
è dato dal fatto che le nuove postazioni sono adibite esclusivamente alla sosta e ricarica di auto 
elettriche, pertanto, questo aspetto contribuisce ulteriormente a ridurre le emissioni legate 
all’incremento del traffico veicolare indotto dalla nuova opera.  

7.1.3 VALUTAZIONE DEI POSSIBILI IMPATTI ATTESI 
 

FATTORE DI PERTURBAZIONE 
Opere di cantiere per realizzazione del progetto di ampliamento 

INDICATORE VALUTAZIONE 
Entità (magnitudo) 1 
Frequenza  1 
Reversibilità  2 
Incidenza su aree critiche  1 
Probabilità  2 
Scala spaziale 1 
Scala temporale 1 
Totale 9 – BASSO 
Misure di mitigazione e compensazione 

• Realizzazione di opere a verde 
lungo il margine del comparto per 
una superficie pari a 1500 mq 

3 

Valutazione finale  6 
CLASSE D’IMPATTO  TRASCURABILE 
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7.1.4 VALUTAZIONE DI SINTESI 
Dalle analisi svolte si evince come la tipologia di attività svolta all’interno del comparto non comporti 
un incremento delle emissioni in atmosfera. Trattandosi inoltre di comparto sito in posizione limitrofa 
rispetto al sistema della viabilità principale si può notare come le emissioni legate all’aumento del 
carico viabilistico siano limitate rispetto alla situazione già in essere. La vicinanza del comparto alle 
infrastrutture viabilistiche consente di determinare anche che gli eventuali ricettori coinvolti dal 
progetto di ampliamento sono in misura esigua dal momento che l’ambito nel quale il sito è ubicato è 
prevalentemente un’area produttiva caratterizzata da una pressoché assenza di edifici residenziali e 
che l’incremento del carico urbanistico non graverà sulle zone residenziali in quanto il flusso veicolare 
sarà indirizzato prevalentemente in direzione delle infrastrutture sovracomunali.  

Si può quindi concludere come le interferenze con la matrice aria siano legate prevalentemente alle 
emissioni e alla dispersione di particolato durante la fase di cantiere. Tuttavia, questa fase sarà 
temporanea e avrà una durata ed estensione spaziale limitate. Pertanto, gli impatti sono da 
considerare trascurabili.  
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7.2 ACQUA 
7.2.1 DEFINZIONE DELLO SCENARIO DI RIFERIMENTO AMBIENTALE 
CARATTERIZAZIONE DEI CORPI IDRICI 

 

 
44.156 M 
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CARATTERIZAZIONE DEI CORPI IDRICI 1000 M 

 

 
3.583 M 

 

CARATTERIZAZIONE DEI CORPI IDRICI 500 M 

 

 
1.754 M 
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DIRETTIVA ALLUVIONI – SCENARIO DI PERICOLOSITÀ  

 

 

DIRETTIVA ALLUVIONI – SCENARIO DI RISCHIO  
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7.2.2 DETERMINAZIONE DEI FATTORI DI PERTURBAZIONE 
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7.2.3 VALUTAZIONE DEI POSSIBILI IMPATTI ATTESI 
 

FATTORE DI PERTURBAZIONE 
Perdita di superfici permeabili 

INDICATORE VALUTAZIONE 
Entità (magnitudo) 1 
Frequenza  2 
Reversibilità  2 
Incidenza su aree critiche  1 
Probabilità  1 
Scala spaziale 1 
Scala temporale 2 
Totale 10 – BASSO 
Misure di mitigazione e compensazione 

• Progetto di invarianza idraulica 
• Realizzazione di opere per la 

laminazione e smaltimento delle 
acque 

• Realizzazione di nuove superfici 
permeabili 

3 

Valutazione finale  7 
CLASSE D’IMPATTO  TRASCURABILE 

 

7.2.4 VALUTAZIONE DI SINTESI 
Dalle valutazioni svolte si evince come non ci siano interferenze con i corpi idrici presenti nelle aree 
limitrofe al comparto oggetto della presente procedura di SUAP.  

Il tema più critico relativamente alla matrice acqua è quello legato alla perdita di superfici permeabili 
in seguito alla realizzazione della nuova area a parcheggio. Relativamente a tale aspetto è stato 
predisposto il progetto di invarianza idraulica al quale sono connesse opere per la laminazione e 
smaltimento delle acque. Pertanto, si può concludere che le l’impatto sulla matrice acqua indotto dalla 
realizzazione dell’intervento in oggetto sia trascurabile.  
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7.3 SUOLO 
7.3.1 DEFINZIONE DELLO SCENARIO DI RIFERIMENTO AMBIENTALE 
METLAND – VALORE AGRICOLO DEI SUOLI 
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FATTIBILITÀ GEOLOGICA 
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DUSAF – USO DEL SUOLO 
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Comune di Passirano – SUAP in variante al PGT – FASTNED Italia srl 
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Rapporto preliminare 

 

154 di 248 

7.3.2 DETERMINAZIONE DEI FATTORI DI PERTURBAZIONE  
METLAND – VALORE AGRICOLO DEI SUOLI 1000 M 

 

 
 

 

 

 

METLAND – VALORE AGRICOLO DEI SUOLI 500 M 
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FATTIBILITÀ GEOLOGICA 1000 M 

 

 
 

 

FATTIBILITÀ GEOLOGICA 500 M 
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DUSAF – USO DEL SUOLO 1000 M 

 

 

 

DUSAF – USO DEL SUOLO 500 M 
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7.3.3 VALUTAZIONE DEI POSSIBILI IMPATTI ATTESI 
 

FATTORE DI PERTURBAZIONE 
Perdita di suolo libero adibito alla funzione agricola 

INDICATORE VALUTAZIONE 
Entità (magnitudo) 2 
Frequenza  2 
Reversibilità  2 
Incidenza su aree critiche  1 
Probabilità  2 
Scala spaziale 1 
Scala temporale 2 
Totale 12 – MEDIO 
Misure di mitigazione e compensazione 

• Realizzazione di opere a verde 
lungo il margine del comparto per 
una superficie pari a 1500 mq 

3 

Valutazione finale  9 
CLASSE D’IMPATTO  BASSO 
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7.3.4 VALUTAZIONE DI SINTESI 
7.3.4.1 ASPETTI GEOLOGICI E GEOTECNICI 
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CONSUMO DI SUOLO E BILANCIO ECOLOGICO 

La relazione di compatibilità ecologica indica che l'intervento occuperà una superficie di circa 3.500 
mq, attualmente utilizzata per coltivazioni agricole a seminativo, principalmente mais. Tra questi, 2.000 
mq saranno destinati a superfici impermeabili, mentre 1.500 mq saranno destinati a verde profondo, 
progettato per mitigare l’impatto ecologico della trasformazione. 

L'area trasformata non presenta coltivazioni di pregio o elementi verdi significativi, come siepi o filari, 
che potrebbero incrementare il valore ecologico del sito. Tuttavia, sono previste opere di 
compensazione ecologico-naturalistica, che includono la piantumazione di specie arboree e arbustive 
autoctone. Queste misure risultano sufficienti per compensare l’impatto, con un risarcimento 
ecologico stimato in 0,45 ettari equivalenti, superiore al deficit generato dalla trasformazione, pari a 
0,40 ettari equivalenti. 

In sintesi, il consumo di suolo è gestito attraverso interventi compensativi mirati, che garantiscono un 
bilancio ecologico positivo e rispettano i requisiti normativi. 
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7.4 PAESAGGIO E BENI CULTURALI 
7.4.1 DEFINZIONE DELLO SCENARIO DI RIFERIMENTO AMBIENTALE 
ANALISI VIEWSHED – TERRITORIO VISIBILE DALL’AREA 
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ANALISI VIEWSHED – VISIBILITÀ DELL’AREA DAL TERRITORIO CIRCOSTANTE 
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ANALISI DELLE COMPONENTI DEL PAESAGGIO 

VINCOLI MONUMENTALI 
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VINCOLI OSPITALETTO 
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VINCOLI PASSIRANO 
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VINCOLI MONUMENTALI ENTRO 500 M 

 

 

FABBRICATO RURALE IN VIA VALLOSA 
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ELEMENTI DEL PAESAGGIO 

 

 

 

SITI ARCHEOLOGICI 

 

TRACCIATI GUIDA PAESAGGISTICI 

NOME NUM_TAV LUNGHEZZA 
Ferrovia Brescia-Iseo-Edolo 31 1358 
Dorsale ciclabile Padana centrale 44 291 
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Ciclopista dei laghi lombardi 33 3400 

 TOTALE 5049 
 

NUCELI DI ANTICA FORMAZIONE 

 

BOSCHI E FORESTE 
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7.4.2 DETERMINAZIONE DEI FATTORI DI PERTURBAZIONE 
7.4.2.1 BENI ARCHEOLOGICI 

 

 



Comune di Passirano – SUAP in variante al PGT – FASTNED Italia srl 
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Rapporto preliminare 

 

172 di 248 
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7.4.2.2 COMPONENTI DEL PAESAGGIO 
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7.4.3 VALUTAZIONE DEI POSSIBILI IMPATTI ATTESI 
7.4.3.1 ASPETTI ARCHEOLOGICI 
CARTA DEL RISCHIO 

 

La ricognizione archeologica ha riscontrato la presenza di manufatti antropici quali frammenti di laterizi 
di epoca imprecisata, un frammento di ceramica depurata con carenatura e un frammento di ceramica 
comune che potrebbero indicare la presenza di un deposito archeologico sepolto. 

Per tali motivazioni, si stima per l'area interessata un RISCHIO ARCHEOLOGICO MEDIO – ALTO 

CARTA DEL POTENZIALE 
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L'analisi delle fotografie aeree e della cartografia storica evidenzia come la morfologia del territorio 
abbia subito significative e profonde trasformazioni, accompagnate da rilevanti alterazioni del 
sottosuolo, principalmente imputabili alla realizzazione di nuove arterie stradali. 

Nonostante questi interventi infrastrutturali non sembrino aver portato all'identificazione di 
stratificazioni di rilevante interesse archeologico, è importante contestualizzare l'area in esame 
all'interno di un territorio ricco di rinvenimenti solo parzialmente indagati. L'assenza di evidenze 
antropiche antiche in questa specifica porzione del comune potrebbe non riflettere una reale 
mancanza di tracce archeologiche, ma essere attribuibile piuttosto alla limitatezza delle ricerche ad 
oggi effet tuate. Per tali motivazioni, si stima per l’area interessata un POTENZIALE ARCHEOLOGICO 
MEDIO. 

7.4.3.2 ASPETTI PAESAGGISTICI 
L’entità della trasformazione appare piuttosto contenuta (3.500 mq ca), e a carico di un terreno 
caratterizzato da valori di capacità d’uso piuttosto contenuti (3es). Il valore agronomico e 
agroambientale del terreno appare piuttosto contratto anche per la collocazione di fatto interclusa, in 
quanto interamente delimitato da strade di notevole percorrenza. Al pari, non sono state rinvenute 
forme coltura di pregio, in quanto l’appezzamento risulta infatti coltivato a seminativo di mais. 
Pertanto, non si sono rinvenuti i caratteri peculiari tipici dei terreni della Franciacorta, quali la presenza 
di colture di pregio, la valenza paesaggistica dei luoghi, la vocazione in termini di produzioni ad elevato 
valore aggiunto (vigneti). Ne emerge quindi un quadro di pregio agricolo di tipo medio basso, 
confermato anche dalla lettura della carta della qualità dei suoli del PTR, la quale assegna all’area in 
oggetto valori medio bassi. 

 

7.4.4 VALUTAZIONE DI SINTESI 
L'area in esame presenta un rischio archeologico medio-alto e un potenziale archeologico medio, 
attribuibili alla presenza di manufatti antropici e alla parziale indagine condotta fino ad oggi. 
Nonostante le trasformazioni morfologiche del territorio e l'assenza di stratificazioni significative finora 
rilevate, il contesto territoriale ricco di rinvenimenti suggerisce l'importanza di ulteriori 
approfondimenti per valutare con maggiore precisione il patrimonio archeologico sotterraneo. 

Per quanto riguarda gli aspetti paesaggistici si specifica come l’ambito si inserisca all’interno di un 
tessuto agricolo già compromesso dalle attività antropiche. Si riscontra infatti la presenza del limitrofo 
parcheggio nonché di un’area produttiva posta a sud di notevoli dimensioni. L’entità della 
trasformazione è modesta e l’intervento risulta composto da una porzione adibita a verde mitigativo 
e compensativo, pertanto, si ritiene come l’impatto delle opere sulla matrice paesaggio sia da 
considerarsi trascurabile.  
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7.5 RUMORE 
7.5.1 DEFINZIONE DELLO SCENARIO DI RIFERIMENTO AMBIENTALE 
CLASSIFICAZIONE ACUSTICA COMUNALE 
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CLASSIFICAZIONE ACUSTICA COMUNALE 1000 M 
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CLASSIFICAZIONE ACUSTICA COMUNALE 500 M 
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DESTINAZIONI D’USO DEGLI EDIFICI IN CLASSE 2  

ENTRO 1000 M 
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POPOLAZIONE RESIDENTE ENTRO 1000 M IN CLASSE 2 
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POPOLAZIONE INTERCETTATA:  

3042 ABITANTI /3968 RESIDENTI TOTALI ENTRO 1000 M = 76% 
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7.5.2 DETERMINAZIONE DEI FATTORI DI PERTURBAZIONE 
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Comune di Passirano – SUAP in variante al PGT – FASTNED Italia srl 
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Rapporto preliminare 

 

203 di 248 

7.5.3 VALUTAZIONE DEI POSSIBILI IMPATTI ATTESI 
 

FATTORE DI PERTURBAZIONE 
Emissioni sonore legate alle attività svolte all’interno del comparto  

INDICATORE VALUTAZIONE 
Entità (magnitudo) 1 
Frequenza  2 
Reversibilità  2 
Incidenza su aree critiche  1 
Probabilità  2 
Scala spaziale 1 
Scala temporale 1 
Totale 10 – BASSO 
Misure di mitigazione e compensazione 

• Realizzazione di opere a verde 
lungo il margine del comparto per 
una superficie pari a 1500 mq 

3 

Valutazione finale  7 
CLASSE D’IMPATTO  TRASCURABILE 
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7.5.4 VALUTAZIONE DI SINTESI 
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7.6 RIFIUTI 
7.6.1 DEFINZIONE DELLO SCENARIO DI RIFERIMENTO AMBIENTALE 

Anno Popolazione RD (t) 
Tot. RU 
(t)  RD (%) 

 RD Pro capite 
(kg/ab.*anno) 

RU pro capite 
(kg/ab.*anno) 

2022 6.889 2.776,61 3.256,80 85,26 403,05 472,75 
2021 6.894 3.195,13 3.706,51 86,2 463,47 537,64 
2020 6.892 3.160,15 3.625,93 87,15 458,52 526,11 
2019 6.974 3.073,37 3.521,75 87,27 440,69 504,98 
2018 7.009 3.120,44 3.567,31 87,47 445,2 508,96 
2017 7.054 2.986,63 3.426,69 87,16 423,4 485,78 
2016 7.052 3.029,45 3.460,29 87,55 429,59 490,68 
2015 7.098 2.990,48 3.697,05 80,89 421,31 520,86 
2014 7.141 2.741,71 3.456,18 79,33 383,94 483,99 
2013 7.070 2.656,19 3.427,15 77,5 375,7 484,74 
2012 7.121 2.507,65 3.233,16 77,56 352,15 454,03 
2011 7.114 2.710,89 3.510,46 77,22 381,06 493,46 
2010 7.191 2.869,99 3.748,04 76,57 399,11 521,21 
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7.6.2 DETERMINAZIONE DEI FATTORI DI PERTURBAZIONE  
La costruzione e l'operatività del parcheggio con 8 colonnine di ricarica e un chiosco per attività 
somministrativa avranno un impatto sulla produzione di rifiuti su più livelli. In primo luogo, il chiosco, 
destinato alla somministrazione di alimenti e bevande, genererà rifiuti organici e imballaggi, come 
contenitori in plastica, carta, vetro o metallo. Questa attività richiede una gestione adeguata a evitare 
accumuli e dispersione dei rifiuti. 

Le colonnine di ricarica, invece, porteranno alla produzione di rifiuti elettronici nel lungo termine, come 
componenti obsoleti e pezzi di ricambio. Questi materiali richiedono uno smaltimento specifico in linea 
con la normativa sui rifiuti elettronici (RAEE). Inoltre, è probabile che l'area attragga utenti che 
producano rifiuti accidentali, come bottiglie o confezioni di snack, durante la sosta. 

Anche la fase di costruzione potrà avere un impatto, generando rifiuti da demolizione e costruzione, 
tra cui cemento, legno e materiali metallici. La gestione di questi scarti sarà cruciale per limitare 
l'impatto ambientale. 
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7.6.3 VALUTAZIONE DEI POSSIBILI IMPATTI ATTESI 
 

FATTORE DI PERTURBAZIONE 
Incremento della produzione di rifiuti legata alle attività interne al comparto  

INDICATORE VALUTAZIONE 
Entità (magnitudo) 1 
Frequenza  2 
Reversibilità  2 
Incidenza su aree critiche  1 
Probabilità  2 
Scala spaziale 1 
Scala temporale 2 
Totale 10 – BASSO 

• Posizionamento di contenitori per 
la raccolta differenziata 

• Sensibilizzazione degli utenti 
attraverso cartellonistica o 
messaggi educativi che possono 
incoraggiare il corretto smaltimento 
dei rifiuti. 

• Raccolta e smaltimento dei rifiuti 
secondo le modalità previste dal 
piano di gestione rifiuti vigente sul 
territorio comunale 

3 

Valutazione finale  7 
CLASSE D’IMPATTO  TRASCURABILE 

 

7.6.4 VALUTAZIONE DI SINTESI 
Considerate le dimensioni esigue del chiosco e il fatto che lo stesso è a servizio delle otto postazioni di 
ricarica adiacenti si può desumere come il carico urbanistico, inteso in termini di rifiuti solidi urbani 
prodotti, comporti un incremento trascurabile rispetto alle quantità di rifiuti gestite abitualmente sul 
territorio comunale.  
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7.7 TRAFFICO E VIABILITÀ  
7.7.1 DEFINZIONE DELLO SCENARIO DI RIFERIMENTO AMBIENTALE 
CLASSIFICAZIONE FUNZIONALE 
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CLASSIFICAZIONE FUNZIONALE 1000 M  

 

 

 

CLASSIFICAZIONE FUNZIONALE 1000 M  

 

 



Comune di Passirano – SUAP in variante al PGT – FASTNED Italia srl 
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Rapporto preliminare 

 

210 di 248 

 

ANALISI DI RETE 

 

 

 

 

Dall’analisi di rete si evince come partendo dall’ambito in oggetto sia possibile raggiungere in meno di 
un minuto il sistema della viabilità principale formato dall’autostrada e dalla SP19 - Corda Molle nel 
tratto Ospitaletto – Gussago.  

Tale posizione consente di non gravare sui centri urbani e sui tessuti residenziali, in particolare non 
comporta un incremento di carico viabilistico sul comune di Ospitaletto le cui aree residenziali sono le 
più prossime al sito oggetto di SUAP.  

Di seguito viene proposta un’ulteriore analisi a supporto di quanto specificato in cui sono mostrate le 
interferenze tra le isocrone viabilistiche e gli ambiti residenziali più prossimi.  

Come si evince dalle mappe riportate in un minuto di viaggio il carico automobilistico è smaltito dalle 
arterie della viabilità principale e non interferisce con gli ambiti residenziali più vicini, i quali sono 
situati ad una distanza tra i 500 m e i 1000 m.  
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7.7.2 DETERMINAZIONE DEI FATTORI DI PERTURBAZIONE  
RISULTATI ANALISI DI RETE 

EDIFICI ENTRO 1 MINUTO 
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EDIFICI ENTRO 2 MINUTI 
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RESIDENTI ENTRO 2 MINUTI 

 

 

 

 
 

 

1851 ABITANTI ENTRO 2 MINUTI/ 21637 RESIDNTI TOTALI = 8,5% 
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7.7.3 VALUTAZIONE DEI POSSIBILI IMPATTI ATTESI 
 

FATTORE DI PERTURBAZIONE 
Ampliamento dell’ambito produttivo esistente per un totale di mq 8.300 per realizzazione di 
nuovo capannone  

INDICATORE VALUTAZIONE 
Entità (magnitudo) 1 
Frequenza  3 
Reversibilità  1 
Incidenza su aree critiche  1 
Probabilità  3 
Scala spaziale 1 
Scala temporale 2 
Totale 12 – MEDIO 
Misure di mitigazione e compensazione 

• Realizzazione di opere a verde 
lungo il margine in ampliamento del 
comparto 

3 

Valutazione finale  9 
CLASSE D’IMPATTO  BASSO 

 

7.7.4 VALUTAZIONE DI SINTESI 
Per determinare gli impatti indotti dall’attuazione delle opere di cui alla procedura di SUAP sulla 
matrice traffico e viabilità è stata condotta un’analisi di rete che ha consentito di modellare i flussi 
viabilistici e i temi di percorrenza partendo dall’ambito oggetto di SUAP e spostandosi lungo il grafo 
stradale esistente.  

Dalle analisi svolte si evince come l’ambito sia limitrofo alle infrastrutture della viabilità principale e 
che queste siano raggiungibili in circa due minuti in auto partendo dal comparto oggetto di SUAP. 
Pertanto, si può determinare come l’incremento di traffico sulle aree urbane e, prevalentemente, sul 
tessuto residenziale esistente sia da considerarsi trascurabile.  
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7.8 BIODIVERSITÀ 
7.8.1 DEFINZIONE DELLO SCENARIO DI RIFERIMENTO AMBIENTALE 
ELEMENTI DELLA RETE ECOLOGICA 

 

 
ELEMENTI DI PRIMO LIVELLO DELLA RER: 
2.131.111 MQ 
ELEMENTI DI SECONDO LIVELLO DELLA RER: 
4.224.845 MQ 
 

 

ELEMENTI DELLA RETE NATURA 2000 

 

 

  

8 km 

20 km 
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CODICE SITO TIPO SITO NOME SITO DISTANZA [KM] 
IT2070020 ZSC TORBIERE DEL SEBINO 8 
IT2070018 ZSC ALTOPIANODI CARIADEGHE 20 

 

Come si evince dalla cartografia riportata l’ambito è sito a notevole distanza dagli elementi della Rete 
Natura 2000.  

In particolare, per quanto riguarda l’ambito più prossimo: la ZSC delle Torbiere del Sebino, si può notare 
come tra il sito oggetto di SUAP e l’area protetta intercorrano differenti sistemi urbani caratterizzati 
dalla presenza di importanti infrastrutture viabilistiche e ferroviarie.  

Pertanto, gli impatti dell’operazione urbanistica sull’area protetta sono da considerarsi nulli.  

Stando quanto sopra si esclude di essere nell’ambito di assoggettabilità alla valutazione di incidenza 
(VINCA). Pertanto, si procederà a compilare l’allegato E il quale costituirà parte integrante della 
documentazione progettuale.  
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VALORE ECOLOGICO  

 
 

Valore ecologico molto 
alto 
(18,2-21,2) 
 
 
Valore ecologico alto 
(9,9-18,2) 
 
 
 
 
 
Valore ecologico medio 
(4-9,9) 
 
 
 
 
Valore ecologico basso 
(2,2-4) 
 
 
Valore ecologico molto 
basso 
(0,76-2,2) 

 

Conteggio (count): 135,293 valori 

Media (mean): 3.67 (valore ecologico basso) 

Deviazione standard (std): 4.44 

Valore minimo (min): 0.76 

1° Quartile (25%): 2.00 (valore ecologico molto basso) 

Mediana (50%): 2.50 

3° Quartile (75%): 3.30 (valore ecologico basso) 

Valore massimo (max): 21.13 

Valori mancanti: 0 
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Cluster_VE Count Range Total_Area_m2 Area_% 
valore ecologico molto basso 67636 0.76-2.2 6763600 49.99 
valore ecologico basso 53370 2.2-4 5337000 39.45 
valore ecologico medio 3611 4-9.9 361100 2.67 
valore ecologico alto 6018 9.9-18.2 601800 4.45 
valore ecologico molto alto 4658 18.2-21.2 465800 3.44 
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VALORE ECOLOGICO 1000 M  

  

Valore ecologico molto 
alto 
(18,2-21,2) 
 
Valore ecologico alto 
(9,9-18,2) 
 
Valore ecologico medio 
(4-9,9) 
 
Valore ecologico basso 
(2,2-4) 
 
Valore ecologico molto 
basso 
(0,76-2,2) 

 

Cluster_VE Range Area_m2 Area_% 
valore ecologico molto basso 0.76-2.2 6763600 49.99 
valore ecologico basso 2.2-4 5337000 39.45 
valore ecologico medio 4-9.9 361100 2.67 
valore ecologico alto 9.9-18.2 601800 4.45 
valore ecologico molto alto 18.2-21.2 465800 3.44 
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VALORE ECOLOGICO 500 M  

 

 

Valore ecologico molto 
alto 
(18,2-21,2) 
 
Valore ecologico alto 
(9,9-18,2) 
 
Valore ecologico medio 
(4-9,9) 
 
Valore ecologico basso 
(2,2-4) 
 
Valore ecologico molto 
basso 
(0,76-2,2) 

 

Cluster_VE Range Area_m2 Area_% 
valore ecologico molto basso 0.76-2.2 766000 98.41 
valore ecologico basso 2.2-4 0 0.0 
valore ecologico medio 4-9.9 12400 1.59 
valore ecologico alto 9.9-18.2 0 0.0 
valore ecologico molto alto 18.2-21.2 0 0.0 
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CARTA DELLA FRAMMENTAZIONE 

 

 
 
 

 

Max frammentazione 
(1) 
 
 
0,22 
 
 
0,09 
 
0,04 
 
 
Max continuità 
(0) 
 
Aree urbane 

 

Count: 109,367 valori. 

Mean: 0.143 (frammentazione media). 

Std: 0.126 (distribuzione moderatamente ampia). 

Min: 0 (massima continuità degli ecosistemi). 

Max: 0.758 (massima frammentazione osservata). 

Quartili: 

• 25%: 0.054 

• 50% (mediana): 0.099 

• 75%: 0.196 
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CARTA DELLA FRAMMENTAZIONE 1000 m 

 
 

 
 

 

Max 
frammentazione 
(1) 
 
 
0,22 
 
 
0,09 
 
0,04 
 
 
Max continuità 
(0) 
 
Aree urbane 

Count: 13,091 valori. 

Mean: 0.1747 (valore medio di frammentazione). 

Std: 0.1288 (deviazione standard, distribuzione moderata). 

Min: 0 (massima continuità degli ecosistemi). 

25%: 0.085 (primo quartile). 

50%: 0.150 (mediana). 

75%: 0.229 (terzo quartile). 

Max: 0.748 (massima frammentazione osservata). 
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CARTA DELLA FRAMMENTAZIONE 500 m 

 

 
 
 

 

Max 
frammentazione 
(1) 
 
 
0,22 
 
 
0,09 
 
0,04 
 
 
Max continuità 
(0) 
 
Aree urbane 

Count: 5,468 valori. 

Mean: 0.2076 (valore medio di frammentazione). 

Std: 0.1246 (deviazione standard). 

Min: 0.0095 (vicino alla massima continuità degli ecosistemi). 

25%: 0.122 (primo quartile). 

50%: 0.181 (mediana). 

75%: 0.262 (terzo quartile). 

Max: 0.717 (massima frammentazione osservata). 
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7.8.2 DETERMINAZIONE DEI FATTORI DI PERTURBAZIONE 
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7.8.3 VALUTAZIONE DEI POSSIBILI IMPATTI ATTESI 
 

FATTORE DI PERTURBAZIONE 
Perdita di suolo libero adibito alla funzione agricola 

INDICATORE VALUTAZIONE 
Entità (magnitudo) 3 
Frequenza  2 
Reversibilità  2 
Incidenza su aree critiche  1 
Probabilità  2 
Scala spaziale 1 
Scala temporale 2 
Totale 13 – MEDIO 
Misure di mitigazione e compensazione 

• Realizzazione di opere a verde lungo 
il margine in ampliamento del 
comparto 

• Valutazione del bilancio ecologico 
della trasformazione con il metodo 
STRAIN e definizione di opere a 
verde compensative 

3 

Valutazione finale  10 
CLASSE D’IMPATTO  BASSO 
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7.8.4 VALUTAZIONE DI SINTESI 
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7.9 ENERGIA 
7.9.1 DEFINZIONE DELLO SCENARIO DI RIFERIMENTO AMBIENTALE 
CONSUMI TERMICI PROCAPITE SETTORE RESIDENZIALE (fonte: SIRENA 2.0) 

 

CONSUMI ENERGETICI PROCAPITE SETTORE RESIDENZIALE (fonte: SIRENA 2.0) 
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7.9.2 DETERMINAZIONE DEI FATTORI DI PERTURBAZIONE  
La realizzazione del parcheggio con 8 colonnine di ricarica e un chiosco per attività somministrativa 
comporta un impatto significativo sulla matrice energia, sia in termini di consumi che di 
compensazione. 

Consumi energetici 

• Colonnine di ricarica: Le colonnine utilizzano caricatori rapidi da 400 kW, che richiedono una 
connessione alla rete in media tensione. La potenza totale necessaria varia da 1.000 a 1.600 
kW, in funzione del numero di colonnine installate e dei futuri sviluppi tecnologici. Ogni 
sessione di ricarica consuma una quantità elevata di energia, in linea con la crescente 
domanda di infrastrutture per veicoli elettrici. 

• Chiosco e illuminazione: Il chiosco e le aree di servizio consumano energia per alimentare le 
macchinette automatiche, l’illuminazione, e il sistema di climatizzazione. L'illuminazione 
notturna utilizza faretti LED con rilevatori di movimento per ottimizzare i consumi, attivandosi 
solo in presenza di utenti. 

 

Misure di compensazione 

Per ridurre l’impatto dei consumi energetici, sono state adottate diverse soluzioni orientate alla 
sostenibilità: 

• Pannelli fotovoltaici: Le pensiline delle colonnine sono dotate di pannelli solari integrati, 
capaci di generare energia rinnovabile. Questa produzione copre il fabbisogno energetico di 
2-4 sessioni di ricarica giornaliere, oltre a soddisfare i consumi della stazione (illuminazione, 
deumidificatori, e sistemi operativi). 

• Materiali sostenibili: La struttura della pensilina è realizzata in legno proveniente da fonti 
sostenibili, riducendo l’energia grigia associata alla produzione dei materiali da costruzione. 

• Efficienza energetica: L'uso di illuminazione a LED con sensori di movimento ottimizza il 
consumo energetico nelle ore di minore affluenza, mantenendo un’atmosfera sicura e 
accogliente senza sprechi. 
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7.9.3 VALUTAZIONE DEI POSSIBILI IMPATTI ATTESI 
 

FATTORE DI PERTURBAZIONE 
Incremento dei consumi energetici in seguito alle attività interne al comparto 

INDICATORE VALUTAZIONE 
Entità (magnitudo) 2 
Frequenza  2 
Reversibilità  2 
Incidenza su aree critiche  1 
Probabilità  2 
Scala spaziale 1 
Scala temporale 2 
Totale 12 – BASSO 
Misure di mitigazione e compensazione 

• Realizzazione di opere a verde 
lungo il margine in ampliamento del 
comparto 

• Installazione di pannelli fotovoltaici 
sulla copertura delle pensiline 

• Utilizzo di materiali con un ciclo di 
vita sostenibile 

3 

Valutazione finale  9 
CLASSE D’IMPATTO  TRASCURABILE 

 

7.9.4 VALUTAZIONE DI SINTESI 
L’impatto energetico del progetto è mitigato dall’integrazione di fonti rinnovabili (fotovoltaico) e da 
un’attenta progettazione orientata all’efficienza. Queste misure compensano almeno in parte i 
consumi elevati delle colonnine di ricarica e degli altri servizi, garantendo un approccio più sostenibile 
al consumo di energia. 
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7.10 VALUTAZIONE DI SINTESI DEGLI IMPATTI ATTESI SULLE COMPONENTI 
AMBIENTALI 

COMPONENTE AMBIENTALE IMPATTO ATTESO 
ARIA Dalle analisi svolte si evince come la tipologia di attività svolta 

all’interno del comparto non comporti un incremento delle 
emissioni in atmosfera. Trattandosi inoltre di comparto sito in 
posizione limitrofa rispetto al sistema della viabilità principale si 
può notare come le emissioni legate all’aumento del carico 
viabilistico siano limitate rispetto alla situazione già in essere. La 
vicinanza del comparto alle infrastrutture viabilistiche consente di 
determinare anche che gli eventuali ricettori coinvolti dal progetto 
di ampliamento sono in misura esigua dal momento che l’ambito 
nel quale il sito è ubicato è prevalentemente un’area produttiva 
caratterizzata da una pressoché assenza di edifici residenziali e che 
l’incremento del carico urbanistico non graverà sulle zone 
residenziali in quanto il flusso veicolare sarà indirizzato 
prevalentemente in direzione delle infrastrutture sovracomunali.  
Si può quindi concludere come le interferenze con la matrice aria 
siano legate prevalentemente alle emissioni e alla dispersione di 
particolato durante la fase di cantiere. Tuttavia, questa fase sarà 
temporanea e avrà una durata ed estensione spaziale limitate. 
Pertanto, gli impatti sono da considerare trascurabili.  

ACQUA Dalle valutazioni svolte si evince come non ci siano interferenze con 
i corpi idrici presenti nelle aree limitrofe al comparto oggetto della 
presente procedura di SUAP.  
Il tema più critico relativamente alla matrice acqua è quello legato 
alla perdita di superfici permeabili in seguito alla realizzazione della 
nuova area a parcheggio. Relativamente a tale aspetto è stato 
predisposto il progetto di invarianza idraulica al quale sono 
connesse opere per la laminazione e smaltimento delle acque. 
Pertanto, si può concludere che le l’impatto sulla matrice acqua 
indotto dalla realizzazione dell’intervento in oggetto sia 
trascurabile.  

SUOLO L'indagine effettuata e i rilievi eseguiti consentono di trarre le 
seguenti conclusioni:  
1. L’area in studio ricade nel Comune di Passirano, classificato 
dall’Ordinanza del Presidente del Consiglio in data 20 marzo 2003 
n.3274 come di classe 3. La recente riclassificazione della Regione 
Lombardia ha riconfermato la classe 3.  
2. Secondo i disposti dell’Ordinanza Presidente del Consiglio 
n.3274/2003 i terreni di fondazione sono classificabili come di tipo 
B. Il profilo topografico di riferimento è il T1.  
3. L'analisi sismica di II livello ha verificato l'adeguatezza delle soglie 
regionali relativamente al fattore di amplificazione litologica. Il sito 
è stato mantenuto nella categoria di sottosuolo identificata, ovvero 
la B.  
4. I terreni di fondazione sono costituiti da depositi fluviali e 
fluvioglaciali caratterizzati, in prevalenza, da ghiaie e sabbie.  
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COMPONENTE AMBIENTALE IMPATTO ATTESO 
5. Dai dati bibliografici reperiti presso la componente geologica a 
corredo del PGT comunale la soggiacenza della falda freatica, in 
corrispondenza del sito in esame, è di circa 60 metri.  
6. I terreni di fondazione non saranno soggetti a liquefazione in caso 
di sisma.  
7. Le terre da scavo dovranno essere trattate nel rispetto della 
normativa vigente. Per quanto esposto ed illustrato si dichiara la 
fattibilità dell'intervento, sotto il profilo geologico, idrogeologico e 
geotecnico. 
In termini di consumo di suolo lo studio di compatibilità ecologica 
della trasformazione indica che l'intervento occuperà una 
superficie di circa 3.500 mq, attualmente utilizzata per coltivazioni 
agricole a seminativo, principalmente mais. Tra questi, 2.000 mq 
saranno destinati a superfici impermeabili, mentre 1.500 mq 
saranno destinati a verde profondo, progettato per mitigare 
l’impatto ecologico della trasformazione. 
L'area trasformata non presenta coltivazioni di pregio o elementi 
verdi significativi, come siepi o filari, che potrebbero incrementare 
il valore ecologico del sito. Tuttavia, sono previste opere di 
compensazione ecologico-naturalistica, che includono la 
piantumazione di specie arboree e arbustive autoctone. Queste 
misure risultano sufficienti per compensare l’impatto, con un 
risarcimento ecologico stimato in 0,45 ettari equivalenti, superiore 
al deficit generato dalla trasformazione, pari a 0,40 ettari 
equivalenti. 
In sintesi, il consumo di suolo è gestito attraverso interventi 
compensativi mirati, che garantiscono un bilancio ecologico 
positivo e rispettano i requisiti normativi. 

PAESAGGIO L'area in esame presenta un rischio archeologico medio-alto e un 
potenziale archeologico medio, attribuibili alla presenza di 
manufatti antropici e alla parziale indagine condotta fino ad oggi. 
Nonostante le trasformazioni morfologiche del territorio e l'assenza 
di stratificazioni significative finora rilevate, il contesto territoriale 
ricco di rinvenimenti suggerisce l'importanza di ulteriori 
approfondimenti per valutare con maggiore precisione il 
patrimonio archeologico sotterraneo. 
Per quanto riguarda gli aspetti paesaggistici si specifica come 
l’ambito si inserisca all’interno di un tessuto agricolo già 
compromesso dalle attività antropiche. Si riscontra infatti la 
presenza del limitrofo parcheggio nonché di un’area produttiva 
posta a sud di notevoli dimensioni. L’entità della trasformazione è 
modesta e l’intervento risulta composto da una porzione adibita a 
verde mitigativo e compensativo, pertanto, si ritiene come 
l’impatto delle opere sulla matrice paesaggio sia da considerarsi 
trascurabile.  

RUMORE L’analisi acustica è stata effettuata utilizzando misurazioni sul 
campo e una modellazione acustica tramite il software SoundPlan 
8.2, confrontando i risultati con i limiti previsti dalla normativa 
vigente (DPR 142/04) e dalla classificazione acustica comunale. 
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COMPONENTE AMBIENTALE IMPATTO ATTESO 
L’area dell’insediamento è classificata come Classe III (aree di tipo 
misto), mentre le zone circostanti variano tra Classe IV e Classe V. 
Dai risultati emerge che i livelli di rumore prodotti 
dall’insediamento, anche nelle condizioni di massima emissione 
sonora, rispettano pienamente i limiti normativi. In particolare: 

• I valori di immissione assoluta e di emissione sono conformi 
ai limiti previsti. 

• Il limite differenziale è rispettato ove applicabile. 
• Anche il rumore generato dal traffico indotto si mantiene al 

di sotto delle soglie fissate dalla normativa. 
In conclusione, l’impatto acustico del nuovo insediamento risulta 
conforme ai limiti di legge applicabili, garantendo la compatibilità 
del progetto con l’ambiente circostante. Va sottolineato che la 
valutazione si basa sulle informazioni fornite dal committente e che 
tutte le previsioni sono state elaborate con riferimento ai dati 
disponibili. 

RIFIUTI Considerate le dimensioni esigue del chiosco e il fatto che lo stesso 
è a servizio delle otto postazioni di ricarica adiacenti si può 
desumere come il carico urbanistico, inteso in termini di rifiuti solidi 
urbani prodotti, comporti un incremento trascurabile rispetto alle 
quantità di rifiuti gestite abitualmente sul territorio comunale.  

TRAFFICO Per determinare gli impatti indotti dall’attuazione delle opere di cui 
alla procedura di SUAP sulla matrice traffico e viabilità è stata 
condotta un’analisi di rete che ha consentito di modellare i flussi 
viabilistici e i temi di percorrenza partendo dall’ambito oggetto di 
SUAP e spostandosi lungo il grafo stradale esistente.  
Dalle analisi svolte si evince come l’ambito sia limitrofo alle 
infrastrutture della viabilità principale e che queste siano 
raggiungibili in circa due minuti in auto partendo dal comparto 
oggetto di SUAP. Pertanto, si può determinare come l’incremento 
di traffico sulle aree urbane e, prevalentemente, sul tessuto 
residenziale esistente sia da considerarsi trascurabile.  

BIODIVERSITÀ  La relazione utilizza il Metodo STRAIN per valutare l'impatto 
ecologico della trasformazione dell'area oggetto di intervento, 
determinando le misure compensative necessarie per bilanciare la 
perdita ambientale. Questo metodo consente di calcolare in modo 
preciso il risarcimento ecologico in proporzione alla perdita di 
valore naturalistico, esprimendolo in ettari equivalenti. Attraverso 
l’analisi dello stato attuale e futuro delle unità ambientali coinvolte, 
vengono definite le misure necessarie per mitigare e compensare 
gli impatti. 
L’area trasformata è attualmente utilizzata per coltivazioni a 
seminativo, con un valore ecologico iniziale piuttosto basso. 
Tuttavia, l’intervento prevede la compensazione tramite la 
creazione di aree verdi perimetrali, che includeranno alberature e 
arbusti autoctoni come l’acero campestre e il biancospino. Inoltre, 
saranno introdotti prati polispecifici per favorire la biodiversità e 
migliorare l’equilibrio ecologico. 
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COMPONENTE AMBIENTALE IMPATTO ATTESO 
Oltre agli interventi diretti sull’area, il metodo considera anche 
possibili compensazioni risarcitorie da attuare in aree esterne, in 
caso di impatti residui non completamente mitigabili. Queste 
compensazioni saranno realizzate in coerenza con la Rete Ecologica 
Regionale (RER) per garantire una maggiore connettività ecologica. 
Infine, il metodo tiene conto del fattore temporale di ripristino, 
prevedendo il monitoraggio e la manutenzione degli interventi 
compensativi nei primi anni, per assicurare il successo del recupero 
ecologico. In sintesi, le misure adottate mirano a garantire un 
bilancio ecologico positivo, rispettando i criteri normativi e 
promuovendo la sostenibilità ambientale. 

ENERGIA L’impatto energetico del progetto è mitigato dall’integrazione di 
fonti rinnovabili (fotovoltaico) e da un’attenta progettazione 
orientata all’efficienza. Queste misure compensano almeno in 
parte i consumi elevati delle colonnine di ricarica e degli altri servizi, 
garantendo un approccio più sostenibile al consumo di energia. 

 

7.11 VALUTAZIONE DI COMPATIBILITÀ DELLA PROPSOTA DI SAUP RISPETTO AI 
CRITERI REGIONALI DEL CONSUMO DI SUOLO 

 

Si richiama quanto riportato all’interno della relazione di compatibilità ecologica della trasformazione 
e le valutazioni fatte in merito agli impatti attesi sulla componente ambientale suolo. 

La relazione indica che l'intervento occuperà una superficie di circa 4.721 mq, attualmente utilizzata 
per coltivazioni agricole a seminativo, principalmente mais. Tra questi:  

• 1.996 mq sono adibiti a superficie impermeabile  
• 2.828 mq sono adibiti a superficie permeabile 
• 264 mq sono adibiti a superficie coperta 

 

L'area trasformata non presenta coltivazioni di pregio o elementi verdi significativi, come siepi o filari, 
che potrebbero incrementare il valore ecologico del sito. Tuttavia, sono previste opere di 
compensazione ecologico-naturalistica, che includono la piantumazione di specie arboree e arbustive 
autoctone. Queste misure risultano sufficienti per compensare l’impatto, con un risarcimento 
ecologico stimato in 0,72 ettari equivalenti, superiore al deficit generato dalla trasformazione, pari a 
0,44 ettari equivalenti. 

In sintesi, il consumo di suolo è gestito attraverso interventi compensativi mirati, che garantiscono un 
bilancio ecologico positivo e rispettano i requisiti normativi. 
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8 IL PIANO DI MONITORAGGIO 

1. Veicoli in ingresso giornalieri 

• Unità di misura: Numero di veicoli/giorno. 

• Modalità di misura: 

o Installazione di un contatore elettronico con sistema di rilevamento ottico 
(telecamere o sensori a infrarossi) all'ingresso del parcheggio. 

o Analisi automatica dei dati tramite software collegato. 

• Frequenza del monitoraggio: 

o Annuale per i primi 3 anni. 

o Biennale successivamente. 

• Operatore responsabile: Tecnico incaricato dall’azienda di gestione del parcheggio. 

• Misure correttive: 

o Se il numero di veicoli è significativamente inferiore alle aspettative, implementare 
campagne promozionali o migliorare la visibilità dell’area di ricarica. 

o In caso di affluenza superiore alla capacità, valutare l’ampliamento delle 
infrastrutture. 

2. Bilancio tra energia consumata ed energia prodotta 

• Unità di misura: kWh (chilowattora). 

• Modalità di misura: 

o Utilizzo di contatori digitali collegati alle colonnine di ricarica per monitorare 
l'energia consumata. 

o Contatore fotovoltaico per misurare l’energia prodotta dai pannelli solari. 

o Software di gestione energetica per elaborare il bilancio (energia prodotta - energia 
consumata). 

• Frequenza del monitoraggio: 

o Annuale per i primi 3 anni. 

o Biennale successivamente. 

• Operatore responsabile: Tecnico elettrico autorizzato, in collaborazione con il gestore del 
sistema fotovoltaico. 

• Misure correttive: 

o Se l’energia prodotta è insufficiente, valutare l’ampliamento della capacità 
fotovoltaica o l’integrazione con batterie di accumulo. 

o Ottimizzare l’efficienza delle colonnine in caso di consumi eccessivi. 
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3. Rifiuti prodotti 

• Unità di misura: Kg/mese (chilogrammi al mese) per categoria (organici, plastica, carta, 
RAEE). 

• Modalità di misura: 

o Pesatura dei rifiuti raccolti durante lo smaltimento da parte della società di gestione 
dei rifiuti. 

o Analisi qualitativa per verificare la corretta separazione e smaltimento. 

• Frequenza del monitoraggio: 

o Annuale per i primi 3 anni. 

o Biennale successivamente. 

• Operatore responsabile: Azienda incaricata della gestione dei rifiuti, con supervisione del 
responsabile della struttura. 

• Misure correttive: 

o Installazione di ulteriori cestini per la raccolta differenziata se necessario. 

o Campagne di sensibilizzazione per gli utenti in caso di elevati livelli di rifiuti 
indifferenziati. 

4. Percentuale di attecchimento delle piante 

• Unità di misura: % di piante attecchite rispetto al totale piantato. 

• Modalità di misura: 

o Ispezioni visive e verifica dello stato di salute delle piante da parte di un agronomo o 
tecnico forestale. 

o Registrazione delle piante morte e sostituite. 

• Frequenza del monitoraggio: 

o Annuale per i primi 3 anni. 

o Biennale successivamente. 

• Operatore responsabile: Agronomo o tecnico forestale incaricato. 

• Misure correttive: 

o Sostituzione delle piante non attecchite con specie più adatte al contesto 
ambientale. 

o Miglioramento delle tecniche di irrigazione, concimazione o protezione se 
necessario. 
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Sintesi del Piano 

Indicatore Unità 
di 

Misura 

Modalità di 
Misura 

Frequenza Operatore Misure Correttive 

Veicoli in 
ingresso 
giornalieri 

Veicoli/
giorno 

Contatore 
elettronico e 
software 

Annuale, 
poi 
biennale 

Tecnico del 
parcheggio 

Promozioni o 
ampliamento 
infrastrutture 

Bilancio 
energia 

kWh Contatori 
digitali e 
software 

Annuale, 
poi 
biennale 

Tecnico 
elettrico 

Incremento 
fotovoltaico, 
ottimizzazione 
colonnine 

Rifiuti 
prodotti 

Kg/mes
e 

Pesatura e 
analisi 
qualitativa 

Annuale, 
poi 
biennale 

Azienda di 
gestione 
rifiuti 

Aumento cestini, 
campagne di 
sensibilizzazione 

% 
Attecchiment
o piante 

% Ispezioni visive 
da agronomo 

Annuale, 
poi 
biennale 

Agronomo Sostituzioni, 
miglioramento gestione 
verde 
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9 MOTIVAZIONE DI ESCLUSIONE DALLA PROCEDURA DI VAS 

Dall’analisi dei dati in possesso non emergono particolari criticità ambientali in seguito alla 
concretizzazione delle tematiche di variante urbanistica si propone, quindi l’esclusione della suddetta 
procedura di variante dal procedimento di Valutazione Ambientale Strategica sulla base di quanto 
precedentemente documentato e a seguito di alcune considerazioni conclusive: 
 
- il confronto delle attività proposte dal progetto di SUAP con gli obiettivi e le indicazioni esplicitate 
dallo strumento di coordinamento provinciale rispetto ad ognuno dei sistemi territoriali (aree 
d’interesse sovracomunale, rete ecologica, paesaggio, viabilità) ha dimostrato una sostanziale 
coerenza; 
- la previsione è coerente con i criteri e gli obiettivi del Piano di Governo del Territorio; 
 - la componente viabilistica esistente risulta essere adeguatamente dimensionata per supportare il 
limitato incremento indotto previsto; 
- nell’ambito delle analisi svolte emerge che il progetto di SUAP abbia impatti neutri e di scarsa 
rilevanza (traffico, clima acustico, emissioni in atmosfera, consumi energetici e di risorse idriche), 
comunque non critici in rapporto alle matrici di sostenibilità analizzate; 
- le analisi svolte si ritengono complete e condotte in conformità ai principi ispiratori della normativa 
nazionale e della normativa regionale in materia di Valutazione Ambientale Strategica.  
 

Alla luce di tutto ciò si ritiene che lo studio effettuato evidenzia un quadro complessivo di limitata 
significatività degli effetti ambientali problematici attesi dalle opere in progetto. 

In ragione delle considerazioni sopra espresse si ritiene che gli effetti sull’ambiente indotti dalle 
tematiche di variante relative al progetto di SUAP riguardante la realizzazione di un nuovo 
parcheggio con otto postazioni di ricarica per auto elettriche, pensiline fotovoltaiche e chiosco, con 
conseguente modifica e revisione delle norme di attuazione afferenti alla disciplina urbanistica, 
siano tali da proporre l’esclusione dalla procedura di VAS. 
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